ISrasas

LIETUVOS RESPUBLIKOS KONKURENCIJOS TARYBA

. NUTARIMAS )
DEL LEIDIMO VYKDYTI KONCENTRACIJA UAB ,NEMUNO BUSTO PRIEZIURA“
ISIGIJUS 100 PROC. UAB ,,ZIRMUNU BUSTAS“ AKCILJU

2014 m. spalio 16 d. Nr. 1S-165/2014
Vilnius

Lietuvos Respublikos konkurencijos taryba 2014 m. spalio 16 d. posédyje iSnagrinéjo
klausimg dél leidimo vykdyti koncentracija UAB ,,Nemuno busto priezitira“ (kodas 302709715,
registracijos adresas Kestudio g. 9, Vilnius) jsigijus 100 proc. UAB , Zirminy bistas* (kodas
121483222, registracijos adresas Kalvarijy g. 156, Vilnius) akcijy.

Konkurencijos tarybanustaté:

(1) Konkurencijos taryba 2013 m. rugpjac¢io 21 d. nutarimu Nr. 1S-114 savo iniciatyva
pradéjo koncentracijos UAB ,Nemuno biisto prieziiira“ jsigijus 100 proc. UAB ,,Zirmiiny biistas®
akcijy prieziiiros procedirg ir jpareigojo UAB ,,Nemuno bisto priezitira“ pateikti praneSimg apie
koncentracija. Koncentracijos prieziiiros procediira pradéta vadovaujantis Lietuvos Respublikos
konkurencijos jstatymo 13 straipsniu, esant pagrindo jtarti, kad atitinkamg rinkg apibrézus kaip
daugiabuciy gyvenamyjy namy administravimo paslaugy teikimas Vilniaus mieste, tikétina, jog dél
Sios koncentracijos jgyvendinimo galéjo biiti sukurta ar sustiprinta dominuojanti padétis arba itin
apribota konkurencija.

(2) Prane$imas apie koncentracija Konkurencijos taryboje gautas 2014 m. birzelio 16 d.*
Konkurencijos tarybos 2014 m. liepos 10d. nutarimu Nr. 1S-103/2014% prane§imo apie
koncentracija nagrinéjimas buvo pratestas Konkurencijos jstatymo 11 straipsnio 2 dalyje
numatytam keturiy ménesiy laikotarpiui.

(3) Apie pateikta praneSimg Konkurencijos taryba savo interneto svetainéje paskelbé
2014 m. birzelio 26 d. Konkurencijos taryba i$§ suinteresuoty asmeny nuomoniy ir prieStaravimy dél
Sios koncentracijos negavo.

(4) Dél koncentracijos nagrinéjimui reikalingos informacijos pateikimo Konkurencijos
taryba kreipési j UAB ,Nemuno bisto prieziira“, UAB ,Zirmany bistas“, Kitus pastaty
administravimo veiklg vykdancius subjektus, Valstybine energetikos inspekcija prie Energetikos
ministerijos.

(5) UAB ,Nemuno bisto priezitra“ pateiké ne visa Konkurencijos tarybos prasyta
informacija apie su ja susijusius iikio subjektus, jskaitant ir UAB ,,Zirmiiny biistas*.

1. Koncentracijoje dalyvaujantys iikio subjektai ir ju vykdoma veikla
(6) Pranesimo apie koncentracija nagrinéjimo tikslais koncentracijoje dalyvaujanciais tikio
subjektais laikomi kontrolg jgijgs tkio subjektas — UAB ,Nemuno busto prieZiara® ir tkio

subjektas, kurio kontrolé jgyta — UAB ,,Zirmiiny biistas*®.

! Bylos 2 tomas, 1 lapas.

2 Bylos 3 tomas, 25 lapas.

¥ Vadovaujantis Konkurencijos jstatymo 8 straipsnio 2 dalies 2 punktu ir Praneimo apie koncentracijg pateikimo,
nagrinéjimo ir bendryjy pajamy apskai¢iavimo tvarkos, patvirtintos Lietuvos Respublikos konkurencijos tarybos 2000
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(7) UAB ,,Nemuno biisto priezitira®“ pagrindiné veikla — bendroviy valdymas ir konsultacijy
teikimas. Su UAB ,,Nemuno bisto priezitra“ susije¢ tikio subjektai teikia:

a)  komercinio nekilnojamojo turto administravimo paslaugas ir pastaty techninés
priezituros paslaugas - UAB ,,Mano biistas LT* bei UAB ,,Economus*;

b)  daugiabu¢iy namy bendrojo naudojimo objekty administravimo (toliau —
daugiabu¢iy namy administravimas) paslaugas Vilniaus mieste - UAB , Antakalnio bastas®,
UAB ,,Karoliniskiy bustas“, UAB ,,Lazdyny bustas“, UAB ,Justiniskiy bistas”, UAB ,,Namy
prieziuros centras“, UAB ,,NaujamiesCio bistas®, UAB ,Pasilai¢iy bistas“, UAB ,,Vilkpédés
bustas*, UAB ,,Virsuliskiy biistas®, UAB ,,Saulétos dienos*.

(8) UAB ,,Zirminy bistas“ pagrindiné veikla yra daugiabu¢iy namy administravimo
paslaugy teikimas Vilniaus mieste. UAB . Zirmiiny bistas* nurodé®, kad administruojamuose
namuose teikia administravimo paslaugas, [KOMERCINE PASLAPTIS]’, [KOMERCINE
PASLAPTIS].

(9) Atsizvelgiant j tai, kad tiek su UAB ,,Nemuno bisto priezitra“ susije tikio subjektali,
tiek ir UAB ,,Zirmiiny bistas vykdo daugiabu¢iy namy administravimo veikla, toliau bus
pateikiama informacija apie Sig abiejy koncentracijos dalyviy vykdoma veikla.

2. Daugiabufiy namy administravimo paslaugos

(10) Pastatai pagal jy naudojimo paskirtj skirstomi j gyvenamosios ir negyvenamosios
paskirties pastatus. Pastato paskirtis yra gyvenamoji, jeigu bent pusé jo naudingojo ploto yra
gyvenamosios patalpos. Trijy ir daugiau buty gyvenamieji pastatai dar vadinami daugiabuciais
gyvenamaisiais namais®.

(11) Daugiabuciy namy administravimo veiklai yra taikomas specialus teisinis reguliavimas.
Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas nustato daugiabufio namo administratoriy veiklos
apribojimus, administratoriaus pasirinkimo bei paskyrimo atvejus ir tvarka, savivaldybés
jgaliojimus, susijusius su administratoriaus skyrimu, bei Kitus administratoriy veiklos teisinius
santykius’.

(12) Lietuvos Respublikos Vyriausybé tvirtina pavyzdinius Buty ir kity patalpy savininky
bendrosios nuosavybés administravimo nuostatus, kuriuose pateikiamas nebaigtinis bendrojo
naudojimo objekty administratoriaus pareigy sarasas®. Atitinkama savivaldybé detalizuoja ir
patvirtina buty ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés administravimo nuostatus, kuriuose
nurodomas administravimo darby sarasas.

(13) Civilinio kodekso 4.84 straipsnio 7 dalyje nurodyta, kad daugiabucio gyvenamojo
namo bendrojo naudojimo objekty administratoriumi negali biiti Silumos, elektros energijos, dujy,
geriamojo vandens tiekéjai, asmenys, teikiantys atlieky vezimo paslaugas, lifty nuolatinés
priezitiros paslaugas (iSskyrus namus, kuriuose néra lifty), jeigu jie dirba tos pacios savivaldybés

m. balandzio 27 d. nutarimu Nr. 45 , D¢l PraneSimo apie koncentracija pateikimo, nagrinéjimo ir bendryjy pajamy
apskaiciavimo tvarkos patvirtinimo* 6.1 punktu.

* Bylos 3 tomas, 143 lapas.

® [KOMERCINE PASLAPTIS]

® Statybos techninio reglamento STR 1.01.09:2003 ,,Statiniy klasifikavimas pagal jy naudojimo paskirtj*, patvirtinto
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2003 m. birzelio 11 d. jsakymu Nr. 289 ,,D¢él Statybos techninio reglamento
STR 1.01.09:2003 ,,Statiniy klasifikavimas pagal jy naudojimo paskirtj* patvirtinimo*, 5.13, 6.1 ir 7 punktai.

" Civilinio kodekso 4.84 ir straipsnis.

® Buty ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés administravimo pavyzdiniy nuostaty, patvirtinty Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2001 m. geguzés 23 d. nutarimu Nr. 603 ,,Dél Buty ir kity patalpy savininky bendrosios
nuosavybés administravimo pavyzdiniy nuostaty patvirtinimo*, 4 punktas.
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teritorijoje, taip pat kiti asmenys, tiesiogiai ar netiesiogiai susij¢ su iSvardytais asmenimis pagal
Konkurencijos jstatyma”.
(14) Daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objektams valdyti buty ir kity patalpy
savininkai:
a)  steigia buty ir kity patalpy savininky bendrijg arba
b)  sudaro jungtinés veiklos sutartj, arba
c)  pasirenka bendrojo naudojimo objekty administratoriy™.

(15) Jeigu buty ir kity patalpy savininkai nepasirenka né vieno i§ nurodyty budy
daugiabucio namo bendrojo naudojimo objektams valdyti, sprendima dél administratoriaus skyrimo
priima savivaldybés vykdomoji institucija L

(16) Savivaldybé skiria administratoriy 5 metams. Sis laikotarpis pratgsiamas kitam
penkeriy mety laikotarpiui, jeigu buty ir kity patalpy savininkai nepareiské pageidavimo
administratoriaus paskyrimo klausima spresti i§ naujo arba nepateiké savivaldybei nusiskundimy
dél administratoriaus veiklos. Buty ir kity patalpy savininkai balsy dauguma turi teis¢ priimti
sprendima pakeisti savivaldybés paskirta administratoriy nesuéjus penkeriy mety terminui®.

(17) Savivaldybé buty ir kity patalpy savininkams, norintiems pakeisti savivaldybés paskirta
administratoriy, pateikia asmeny, pretenduojan¢iy teikti bendrojo naudojimo objekty
administravimo paslaugas, sarasg (toliau — Administratoriy sgraSas), i§ kurio buty ir kity patalpy
savininkai gali pasirinkti administratoriaus kandidatiira. Administratoriy saraSa kiekviena
savivaldybé sudaro remdamasi administravimo veiklg vykdanéiy bendroviy prasymais, ir skelbia
savo interneto svetainéje™. Savivaldybés sudarytame Administratoriy sarafe nurodomi
administratoriy sitilomi paslaugy teikimo tarifai.

(18) Nustatyta, kad 2011 metais Vilniaus miesto savivaldybé buty ir kity patalpy savininky
praSymu pakeité 45 daugiabu¢iy namy administratorius, 2012 metais — 8, 2013 metais — 4, 0
2014 metais iki $io nutarimo dienos — 1. Nuo 2011 m. iki Sio nutarimo dienos su UAB ,,Nemuno
biisto priezitira® susijusiy jmoniy administruojamo daugiabu¢io namo administratorius né karto
nebuvo pakeistas j UAB ,,Zirmiiny biistas ar atvirkiciai.

(19) Savivaldybés vykdomoji institucif'a nustato maksimaly daugiabucio namo
administravimo tarifa ar jo apskaiiavimo tvarka'*. Be to, savivaldybe, skirdama administratoriy,
sprendime patvirtina administratoriaus teikiamy paslaugy tarifus konkretiems namams.

(20) Koncentracijos nagrinéjimo metu nustatyta, kad skirtingose savivaldybése nustatyti
maksimalis ir faktiskai taikomi administravimo paslaugy tarifai skiriasi.

(21) Kaip jau buvo minéta, daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty administravimo
veikla yra vadybinio pobtidzio. Koncentracijos nagrinéjimo metu nustatyta, kad administravimo
paslaugy teikimui reikalingi specialistai, turintys teisiniy ir techniniy Ziniy, pagrindinés sgnaudos
yra susijusios su darbuotojy darbo uzmokesciu bei bendrovés jsteigimu.
darby atlikima, jskaitant ir tai, kad tvarko dokumentacija apie atitinkamy paslaugy isigijimg ir
atlikimg, surenka mokescius 1§ buty ir kity patalpy savininky uz $iy paslaugy atlikimg bei paskirsto
juos, atsiskaito su tiekéjais: daugiabucio gyvenamojo namo bendrojo naudojimo objekty, iSskyrus

% Sis draudimas negalioja savivaldybéje, kurioje Lietuvos Statistikos departamento duomenimis gyvena maziau kaip
100.000 gyventojuy, jei savivaldybés taryba nenusprendé kitaip. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.84 straipsnio
7 dalis.

19 Civilinio kodekso 4.83 straipsnio 3 dalis.

! Civilinio kodekso 4.84 straipsnio 1 ir 2 dalys.

12 Civilinio kodekso 4.84 straipsnio 4 dalis.

13 Bendrojo naudojimo objekty administratoriaus atrankos ir skyrimo tvarkos saraso, patvirtinty Vyriausybés 2013 m.
birzelio 20 d. nutarimu 567, ,,Dél bendrojo naudojimo objekty administratoriaus atrankos ir skyrimo tvarkos saraso,
patvirtinimo*, 4 punktas.

! Civilinio kodekso 4.84 straipsnio 9 dalis
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Sildymo ir kar$to vandens sistemos, nuolating techning prieziiirg (eksploatavimg), Sildymo ir karsto
vandens sistemos priezitirg (eksploatavimg), pastato (namo bendrojo naudojimo objekty) avarijy
likvidavima ir lokalizavima, valymo paslaugas, lifty priezitra, atliecky vezima, pastatui priskirto
zemés sklypo (teritorijos) priezitirg. Daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininkai gali patys
pasirinkti $iy paslaugy teikéjus arba juos pakeisti. Jeigu buty ar kity patalpy savininkai tiekéjy
nepasirenka, sutartj su atitinkamos paslaugos teikéju sudaro administratorius. Be to, dalj tokiy
paslaugy administratoriai daugiabuc¢iuose namuose gali teikti pats, jeigu turi reikiamg kvalifikacija.

(23) Per paskutinius 5-6 metus Vilniaus mieste veikla pradéjo bent 5 nauji administratoriai,
vienas administratorius per §j laikotarpj administravimo veikla nutrauké.

(24) Koncentracijos nagrin¢jimo metu nustatyta, kad UAB ,,Zirminy bistas® ir dalis kity su
UAB ,,Nemuno biisto prieziiira“ susijusiy bendroviy administravimo paslaugas teikia vienos —
Vilniaus miesto - savivaldybés teritorijoje. Be to, dalis administratoriy (jskaitant ir UAB ,,Zirmiiny
biistas®) veikia tik tam tikrose mazesnése savivaldybés dalyse, pavyzdziui, UAB ,,Zirmiiny biistas®
veikia Zirmainy ir Snipiskiy senitinijose, UAB ,,Naujoji Pilaité“ - Pilaités senifinijoje, UAB ,,Rasy
valda® — Rasy, Senamiescio ir Naujamiescio seniiinijose, UAB ,,Fabeta” — Fabijoniskiy senitinijoje,
UAB ,,Lazdyny buty tkis“ — Lazdyny senitinijoje, UAB ,,PaSilaiciy biistas* — PaSilai¢iy seniiinijoje,
UAB ,,JustiniSkiy bustas* — Justinis$kiy senitinijoje. TOKS teritorinis pasiskirstymas pagal senitinijas
susiklosté dél to, kad dalj administratoriy (jskaitant ir UAB ,,Zirminy biistas®) Vilniaus miesto
savivaldybé jsteigé teikti administravimo paslaugas daugiabuciuose namuose atitinkamose
senitinijose.

(25) Auksciau nurodytas daugiabuciy gyvenamyjy namy bendrojo naudojimo objekty
administravimo veiklai taikomas specialus reglamentavimas néra taikomas negyvenamosios
paskirties pastaty administravimo veiklai. Negyvenamosios paskirties pastato savininkas dél
administravimo paslaugy turinio, apimties, kainos ir kity paslaugy teikimo salygy susitaria Su
atitinkamy paslaugy teikéju.

(26) Dalis daugiabuciuose gyvenamuosiuose namuose administravimo paslaugas teikianciy
bendroviy, iskaitant ir dalj su UAB ,Nemuno biisto prieziiira“ susijusiy bendroviy, nurodé
neteikiancios administravimo paslaugy negyvenamosios paskirties pastatuose.

3. Daugiabudiy namy administravimo paslaugy teikéjai Vilniaus mieste

(27) 2013 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo turto registre jregistruoty trijy ir daugiau buty
(daugiabuciy) gyvenamyjy namy Vilniaus mieste buvo 6666, o 2014 m. sausio 1 d. — 6696,
Vilniaus miesto savivaldybé buvo paskyrusi administratoriy 2014 m. sausio 1d. 4359
daugiabuciuose gyvenamuosiuose namuose. Kity namy administratorius pasirinko buty ir kity
patalpy savininky bendrijos ar savininkai, arba namo bendrojo naudojimo objektus valdo savininky
bendrija ar savininkai, sudare jungtinés veiklos sutartj, t.y. dalies daugiabu¢iy namy administratoriai
neadministruoja.

(28) 2011 — 2014 metais didéjo buty ir kity patalpy savininky bendrijy skai¢ius (atitinkamai
nuo 922 iki 1021) ir buty ir kity patalpy savininky sudaryty jungtiniy sutarc¢iy skaicius (atitinkamai
nuo 31 iki 254). Daugiabuciy namy buty ir kity patalpy savininky bendrijg gali steigti keliy
daugiabuciy namy buty ir kity patalpy savininkai. Be to, 2011 — 2014 metais daugiabu¢iy namy,
kuriuose Vilniaus miesto savivaldybés paskyré bendrojo naudojimo objekty administratorius,
skai¢ius mazéjo nuo 5053 iki 4359.

(29) Siuo metu Vilniaus mieste daugiabudiy gyvenamyjy namy administravimo paslaugas
teikia 32 bendrovés.

!> Nacionalinés Zemés tarnybos prie Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministerijos ir Valstybés jmonés Registry centro
skelbiamais Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registre jregistruoty statiniy apskaitos duomenimis, informacija
gauta i§ Nacionalinés Zemés tarnybos interneto svetainés, http://dvs.nzt.It/go.php/lit/Nekilnojamojo-turto-registre-
iregistruotu-statiniu-apskaitos-duomenys.
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(30) Sio nutarimo priémimo metu j Vilniaus miesto savivaldybés sudaryta asmeny,
pretenduojanciy teikti bendrojo naudojimo objekty administravimo paslaugas, sarasg yra jtrauktos
17 bendroviy, i§ kuriy 10 bendroviy yra susijusios su UAB ,,Nemuno biisto priezitira“, jskaitant ir
UAB ,,Zirmﬁnq bustas®.

Konkurencijos taryba konstatuoja:

(31) Konkurencijos jstatymo Il skyriaus tre¢iajame skirsnyje yra jtvirtintos koncentracijy
priezirag reglamentuojancios teisés normos. Vadovaudamasi S$io skirsnio nuostatomis
Konkurencijos taryba duoda leidimg vykdyti koncentracija pagal pateiktga praneSimg apie
koncentracija tais atvejais, jeigu nustato, kad po koncentracijos nebus sukurta ar sustiprinta
dominuojanti padétis ar itin apribota konkurencija atitinkamoje rinkoje.

4. Atitinkamos rinkos apibrézimas

(32) Vadovaujantis Konkurencijos jstatymo 3 straipsnio 1 dalimi, atitinkama rinka — tai tam
tikros prekés rinka tam tikroje geografinéje teritorijoje. Pagal Konkurencijos jstatymo 3 straipsnio
3ir 12 dalis prekés rinka suprantama kaip visuma prekiy, kurios pirkéjy poziliriu yra tinkamas
pakaitalas viena kitai pagal jy savybes, naudojimg ir kainas, o geografiné teritorija (geografiné
rinka) — kaip teritorija, kurioje visi tikio subjektai susiduria su i§ esmés panasiomis konkurencijos
salygomis tam tikroje prekes rinkoje ir kuri, atsizvelgiant | tai, gali buti atskiriama lyginant su greta
esanciomis teritorijomis. Pagrindinis atitinkamos rinkos apibrézimo tikslas yra nustatyti
nagrinéjamy iikio subjekty konkurentus, galinCius varzyti jy laisve elgtis nepriklausomai nuo kity
rinkos dalyviy®.

(33) Rinkos apibrézimas néra savitikslis, todél kiekvienu konkreciu atveju reikia jvertinti,
kokia galima konkurencijos problema yra analizuojama ir kokiu tikslu siekiama nustatyti
atitinkamos rinkos apibrézima, o analizés ir rinkos apibrézimo detalumas priklauso nuo konkretaus
tyrimo tiksly ir negali biti vienodai interpretuojamas visais atvejais®’.

(34) Taigi ir nagringjamu atveju vertinant UAB ,Nemuno bisto priezitra“ ir UAB
,Zirmiiny biistas koncentracija, atitinkamos rinkos apibrézimo analizé ir detalumas priklauso nuo
to, kiek tai padeda jvertinti koncentracijos jtaka iikio subjekty, teikian¢iy daugiabuciy namy
administravimo paslaugas, konkurencijos saglygoms.

(35) Abu koncentracijoje dalyvaujantys tikio subjektai, su UAB ,,Nemuno biisto prieziiira“
susijusios bendrovés ir UAB,Zirmiiny biistas®, uzsiima daugiabu¢iy namy administravimo
paslaugy teikimu.

(36) Daugiabu¢iy namy administravimo paslaugy teikimui yra taikomas specialus teisinis
reglamentavimas, teisés aktais yra nustatoma paslaugy apimtis, kainos yra reguliuojamos
(savivaldybé nustato maksimalius tarifus), o negyvenamosios paskirties pastaty administravimo
paslaugy apimtis ir, kainos néra reguliuojami. Be to, daugiabu¢iy namy administratorius vykdant
Civilinio kodekso reikalavimus privalomai skiria savivaldybés. Dél Siy aplinkybiy nagring¢jamu
atveju néra pagrindo gyvenamyjy pastaty administravimo paslaugy rinka apibrézti placiau, kuri
apimty ir negyvenamyjy pastaty administravimo paslaugas.

(37) Atsizvelgiant | tai, kad daugiabuciy namy administratoriai teikia vienodos apimties
administravimo paslaugas (turi uZztikrinti namo prieziiira pagal apibréztus reikalavimus)
nepriklausomai nuo namo bendrosios nuosavybés valdymo formos (ar administratoriy pasirenka
patys buty ir kity patalpy savininkai, ar jj paskiria savivaldyb¢), nagrin¢jamu atveju daugiabuciy

1® Konkurencijos tarybos paaiskinimy dél atitinkamos rinkos apibrézimo, patvirtintuose Konkurencijos tarybos 2000 m.
vasario 24 d. nutarimu Nr. 17 ,,Dél Konkurencijos tarybos paaiskinimy dél atitinkamos rinkos apibrézimo* 6 punktas.

7 Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo 2013 m. sausio 21 d. nutartis administracinéje byloje Nr. A*%-801/2013,
AB ,,Orlen Lietuva “ v Konkurencijos taryba.
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namy administravimo paslaugy nagrinéti atskirai, priklausomai nuo to, kas parenka ar paskiria
administratoriy, néra tikslinga.

(38) Apibendrinus iSdéstyta, nagrinéjamu atveju koncentracijos vertinimo tikslais prekés
rinka gali biiti apibréziama kaip daugiabuciy namy bendro naudojimo objekty administravimo
paslaugos (toliau — daugiabuc¢iy namy administravimo paslaugos).

(39) Daugiabu¢iy namy administravimo paslaugy geografinés rinkos apibrézimui svarbios
gali biiti kelios aplinkybés. Daugiabuciai namai administruojami vadovaujantis vienodais visoje
Lietuvoje reikalavimais. Kita vertus, atskiros savivaldybés savo teritorijose jgyvendina joms
pavestas funkcijas, susijusias su daugiabu¢iy namy administravimo uztikrinimu, pavyzdziui, priima
sprendimus dél konkre¢iy administratoriy paskyrimo konkretiems namams administruoti, nustato
maksimalius tarifus. Be to, dalis administratoriy, jskaitant ir UAB ,Zirminy bistas®,
administravimo paslaugas teikia tik vienos savivaldybés teritorijoje ar tik tam tikroje mazesn¢je
savivaldybés teritorijos dalyje.

(40) Vertinant $ias aplinkybes daugiabu¢iy namy administravimo paslaugy geografiné rinka
gali buti apibrézta kaip apimanti Vilniaus miesto arba siauresne teritorija.

(41) Taciau atsizvelgus | toliau pateikta koncentracijos jtakos konkurencijai tarp
daugiabuciy namy administravimo paslaugas teikian¢iy tikio subjekty vertinimg, detali atitinkamos
rinkos analize ir tikslus atitinkamos rinkos apibrézimas nagriné¢jamu atveju néra butini, kadangi
siauresnis ar platesnis atitinkamos daugiabuc¢iy namy administravimo paslaugy rinkos apibrézimas
nedaro jtakos koncentracijos leistinumo vertinimui.

5. Koncentracijos jtakos konkurencijai vertinimas

(42) Konkurencijos tarybos vertinimu, su UAB ,Nemuno bisto priezitra“ susij¢ tkio
subjektai ir UAB ,,Zirmiiny biistas®, teikiantys daugiabudiy namy administravimo paslaugas, iki
koncentracijos jgyvendinimo nebuvo artimais konkurentais ir reikSmingai nevarzé vienas Kito.
Tokig iSvadg galima daryti atsizvelgiant | tai, kad tarp koncentracijos dalyviy nebuvo
administruojamy namy kaitos, be to, daugiabu¢iy namy administratoriai veikia tam tikrose Vilniaus
miesto dalyse. Nuo 2011 m. iki $io nutarimo priémimo datos nebuvo né vieno su UAB ,,Nemuno
bisto priezitira® susijusiy jmoniy administruojamo daugiabuc¢io namo, kurio administratorius biity
pakeistas | UAB ,,Zirmﬁnq bustas* ar atvirk$Ciai. Pavyzdziui: UAB ,,Zirmﬁnq biistas* veikia
Zirmany ir Snipiskiy seni@inijose, UAB ,Lazdyny buty ukis“ — Lazdyny seniinijoje,
UAB ,,Pasilai¢iy bustas® — PasSilai¢iy senitinijoje, UAB ,JustiniSkiy biistas — Justiniskiy
senitinijoje. AukS¢iau iSdéstyti argumentai, pagrindziantys, kad koncentracijos dalyviai nebuvo
artimi konkurentai taip pat parodo, kad koncentracija nepanaikina svarbios konkurencinés jégos tarp
daugiabuc¢iy namy administravimo paslaugas teikianciy tikio subjekty Vilniaus mieste.

(43) Vilniaus mieste daugiabuciy namy administravimo paslaugas teikia 32 bendrovés. Po
koncentracijos su UAB ,Nemuno biisto priezitira“ susijusiy bendroviy, teikianciy Sias
administravimo paslaugas Vilniaus mieste, skai¢ius nuo 10 padidéjo iki 11, taciau yra dar bent 20
su UAB ,Nemuno bisto prieziira“ nesusijusiy bendroviy, Vilniaus mieste teikianciy
administravimo paslaugas. Jvertinus administravimo paslaugas teikian¢iy bendroviy skaiéiy,
darytina iSvada, kad buty ir kity patalpy savininkai turi galimybe pasirinkti administravimo
paslaugy teikéja 1§ nurodyty Administratoriy sgrase bendroviy, o koncentracija reikSmingai
neapriboja pasirinkimo galimybiy.

(44) Atsizvelgiant | daugiabuciy namy administravimo paslaugos vadybinj pobiidj bei tai,
kad kiekvienas papildomai administruojamas namas nereikalauja dideliy papildomy kasty, atstumas
tarp namo vietos mieste ir kity to paties administratoriaus administruojamy namy retais atvejais
galéty buti  klititimi  teikti administravimo paslaugas, teigtina, kad daugiabuciy namy
administratoriai nesunkiai galéty pradéti teikti paslaugas naujiems namams, t.y. padidinti pasitla.
Atsizvelgiant | tai, kad maksimalius administravimo paslaugy tarifus nustato Vilniaus miesto
savivaldybé, teigtina, kad administratoriy galimybés didinti administravimo tarifus yra pakankamai
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ribotos. Atsizvelgiant | tai, kas iSdéstyta, galima teigti, kad net jei po koncentracijos kaina iSaugty,
administratoriai galéty nesunkiai padidinti pasitilg Vilniaus mieste.

(45) Didéjantis buty ir kity patalpy savininky jsteigty bendrijy ir sudaryty jungtinés veiklos
sutarCiy skaiCius turéty didinti administratoriy plétros galimybes. Savivaldybés tokiuose
daugiabuciuose namuose administratoriaus neskiria, todél bendrijos ar buty ir kity patalpy
savininkai, turéty spresti dél administratoriaus parinkimo, kas sudaro sglygas pakeisti iki tol buvusj
namo administratoriy ir mazinti administratoriy teritorinj pasiskirstyma.

(46) Nenustatyta, kad koncentracijos dalyviai turéty reik§mingg pranaSumg prie§ Kkitus
daugiabu¢iy namy administratorius ar tokj igyty dél koncentracijos, dél to darytina iSvada, kad
koncentracija nedaro reikSmingos jtakos daugiabuc¢io namo administravimo paslaugy teikimo
veiklos pradéjimo ar plétros galimybéms Vilniaus mieste.

(47) Konkurencijos sglygos $ioje rinkoje reik§minga dalimi priklauso nuo esamo teisinio
reglamentavimo ir buty ir kity patalpy savininky aktyvumo renkantis bendrosios nuosavybés
valdymo forma, pasirenkant ir kei¢iant administratoriy.

(48) Savivaldybé administratoriy skiria penkeriy mety laikotarpiui, kuris gali biti pratestas
kitam penkeriy mety terminui. Teisés aktai neriboja laikotarpio, kuriam yra paskiriamas
administratorius, pratgsimy skaiciaus. Jeigu buty ir kity patalpy savininkai nepareiské pageidavimo
administratoriaus paskyrimo klausimg spresti i§ naujo arba nepateiké savivaldybei nusiskundimy
dél administratoriaus veiklos, savivaldybé ta patj administratoriy skiria kitam penkiy mety
laikotarpiui. Toks teisinis reglamentavimas lemia, kad nuo buty ir kity patalpy savininky aktyvumo
priklauso, ar bus atlikta konkurencinga administratoriaus parinkimo procedira. Didesnis buty ir kity
patalpy savininky aktyvumas galéty reikSmingai jtakoti administravimo veikla vykdanciy bendroviy
plétros galimybes. Administravimo veiklg vykdanciy bendroviy plétra taip pat paskatinty ir didesnis
ju aktyvumas. Pavyzdziui, ne visos bendrovés, teikian¢ios administravimo paslaugas Vilniuje, $iuo
metu yra pateikusios praSymg dél jy jtraukimo j Administratoriy sarasa, kuris pateikiamas buty ir
kity patalpy savininkams kei¢iant administratoriy, kai administratoriy skiria savivaldybe. Si
koncentracija neapribojo, nesumazino ar kitokiu biidu nepadaré¢ jokios jtakos savininky aktyvumui
ir sprendimams pasirenkant ar kei¢iant daugiabucio namo administravimo paslaugy teikéja.

(49) Vertinant  koncentracijos  poveikj  kity paslaugy, kurias daugiabuciuose
gyvenamuosiuose namuose teikia ar kuriy pirkimg organizuoja administratorius, pazymétina, kad
UAB ,Zirminy bistas“ nurodé, kad administruojamuose pastatuose teiké administravimo
paslaugas, [KOMERCINE PASLAPTIS].

(50) [KOMERCINE PASLAPTIS]. UAB ,,Zirmiiny biistas pagal teisés akty reikalavimus
dalies paslaugy (pavyzdziui, atlieky vezimo ir nuolatinés lifty priezitiros) negali teikti pati arba
pirkti 1§ susijusiy bendroviy. De¢l tokio jpareigojimo ir po koncentracijos jgyvendinimo
UAB ,.Zirmiiny biistas“ privalo tokias paslaugas jsigyti i§ nesusijusiy bendroviy. Atsizvelgiant j tai,
kas iSdéstyta, darytina iSvada, kad koncentracija nevarzo daugiabuciy gyvenamyjy namy
administratoriy galimybiy jsigyti butiny papildomy paslaugy ir papildomy paslaugy tiekéjy
galimybiy pasiekti ty paslaugy vartotojus.

(51) Remiantis tuo kas iSdéstyta, darytina iSvada, kad dél jvykdytos koncentracijos
nagrinétoje atitinkamoje daugiabu€iy gyvenamyjy namy bendrojo naudojimo objekty
administravimo paslaugy teikimo rinkoje neturéjo biiti sukurta ar sustiprinta dominuojanti padétis
arba itin apribota konkurencija. Tai sudaro pagrindg vadovaujantis Konkurencijos jstatymo 12
straipsnio 1 dalies 1 punktu leisti UAB ,,Nemuno bisto prieziiira“ vykdyti koncentracija jsigijus
100 proc. UAB ,,Zirmiiny biistas“ akcijy pagal pateikta pranesima.

6. Leidimo vykdyti koncentracija galiojimas

(52) Konkurencijos jstatymo 14 straipsnio 2 dalyje nurodyta, kad Konkurencijos taryba turi
teis¢ pakeisti arba panaikinti savo nutarimus dél koncentracijos, numatytus §io jstatymo 12
straipsnio 1 dalyje, jeigu nutarimas buvo priimtas remiantis koncentracijoje dalyvaujanciy tkio
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subjekty ar kontroliuojanciy asmeny pateikta neteisinga ar ne visa informacija, kuri turé¢jo esming
jtaka priimant nutarima.

(53) Pranesimo apie koncentracija nagriné¢jimo metu UAB ,Nemuno biisto priezitira“
pateiké ne visg Konkurencijos tarybos prasytg informacija.

(54) Atsizvelgusi j Sias aplinkybes Konkurencijos taryba atkreipia démesj, kad leidimas
vykdyti koncentracija UAB ,,Nemuno biisto priezitira® jsigijus 100 proc. UAB ,.Zirmiiny biisto®
akcijy galioja tiek, kiek leidimas pagristas praneSime apie koncentracijg ir $io praneSimo
nagrin€¢jimo metu surinkta informacija.

(55) Jei paaiskéty, kad informacija, kurios pagrindu priimtas §is nutarimas buvo neteisinga,
ar kad informacija, kurios nepateiké UAB ,,Nemuno biisto priezitira®, nors jos prasé¢ Konkurencijos
taryba, turi esming jtakg Siame nutarime padarytoms koncentracijos vertinimo iSvadoms,
Konkurencijos taryba jgis teis¢ pakeisti arba panaikinti §j nutarimg, kuriuo leidziama
UAB ,,Nemuno biisto priezitira“ vykdyti koncentracija jsigijus 100 proc. UAB ,Zirmiiny bistas*
akcijy.

Vadovaudamasi Konkurencijos jstatymo 12 straipsnio 1 dalies 1 punktu,
Konkurencijos tarybanutaria:

Leisti UAB ,Nemuno biisto prieziira“ vykdyti koncentracijg jsigijus 100 proc.
UAB ,,Zirmiiny bustas® akcijy pagal pateikta prane$ima apie koncentracija.

Nutarimas per 20 dieny nuo jo paskelbimo Konkurencijos tarybos interneto svetainéje
www.kt.gov.It dienos gali biiti skundziamas Vilniaus apygardos administraciniam teismui.

Pirmininkas Sartinas Keserauskas



