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Santrauka

Tyrimo metu Lietuvos Respublikos konkurencijos taryba vertino ,,Capital*“ nekilnojamojo turto agentiiry ir
fransizés davéjo UAB Capital Realty veiksmus.

Atlikusi tyrima, Konkurencijos taryba nustaté, kad ,Capital“ nekilnojamojo turto agentliros ir
UAB Capital Realty buvo susitarusios dél minimalaus 3 proc. komisinio mokes¢io uz tarpininkavimo
parduodant nekilnojamajj turtg paslaugas:

T \\‘ \‘“\
| RULES

>3%+PVM

CAPITAL brokeriy pardavimo
sandorio komisiniai

Sias Konkurencijos tarybos iSvadas patvirtina tyrimo metu surinkty jrodymy visuma: ,,Capital®
nekilnojamojo turto agenttiry ir UAB Capital Realty susirinkimai, kurie buvo skirti ir juose dalyvavo tokiy
agentiiry vadovaujantys asmenys, Kiti atstovai ir (ar) brokeriai, taip pat tokiy agentiiry vadovaujanciy
asmeny ir UAB Capital Realty komunikacija Siems asmenims skirtoje el. paSto paskyroje
vadovai@capital.It.

,,Capital“ nekilnojamojo turto agentiiros® ir UAB Capital Realty susitarime dél minimalaus 3 proc.
komisinio mokescio dalyvavo bent jau nuo 2015 m. vasario 25 d. Kitos ,,Capital” nekilnojamojo turto
agentiiros? prie Gikio subjekty susitarimo prisijungé bent jau nuo 2017 m. vasario 8 d. Susitarimas tesési bent
jau iki Konkurencijos tarybos tyrimo pradzios, kai tkio subjektai buvo informuoti apie Konkurencijos
tarybos nutarimg pradéti tyrima.

Atsizvelgdama j tai, kad ,,Capital nekilnojamojo turto agentiiros apsisprendé nekonkuruoti ir nesivarzyti
mazesniu nei 3 proc. komisiniu mokesciu, Konkurencijos taryba pripaZino tokj tikio subjekty susitarimg
priestaraujantj Lietuvos Respublikos konkurencijos jstatymo 5 straipsnio 1 dalies 1 punkto reikalavimams.

1 UAB Andinvest, UAB Capital Real Estate, UAB ,,CAPITAL Property“, UAB ,,CRB partners“, UAB ,R.E. Experts*,
UAB NT rinkos centras, UAB ,,Kapitalo ekspertai®, UAB ,,NT partneriai“, UAB ,,Capital Klaipéda“ ir UAB ,,Vita fortis*.

2 UAB ,,Reita“, UAB ,,FM Fuel“, UAB ,,Eurobrokeriai*, UAB ,,Capital Home*, UAB , Nervelita“, MB ,Mano rezidencija®,
UAB ,,Grosena®, UAB Paulius ir Brokeriai, UAB Capital Team ir uzdaroji akciné bendrové ,,Kesé*.

3
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Lietuvos Respublikos konkurencijos taryba, isklausiusi procediiros dalyvius 2024 m. sausio 30 d. posédyje®,
jvertinusi gautus procediiros dalyviy rasytinius paaiskinimus* dél tyrimo i§vady® bei tyrimo metu surinkta
medziaga, iSnagrin¢jo klausimg dél nekilnojamojo turto tarpininkavimo veikla uzsiimanciy tkio subjekty
veiksmy atitikties Lietuvos Respublikos konkurencijos jstatymo 5 straipsnio reikalavimams bei sankcijy
taikymo ir nustaté:

(1) Konkurencijos taryba 2020 m. gruodzio 1 d. pradéjo tyrima® jtardama, kad ,,Capital* nekilnojamojo
turto agentiiros sudaré konkurencijg ribojantj susitarimg dél nekilnojamojo turto tarpininkavimo
paslaugy kainy nustatymo (fiksavimo) ir dél Sios priezasties galéjo pazeisti Konkurencijos
jstatymo 5 straipsnio reikalavimus (toliau — Tyrimas). Tyrimas 2023 m. rugséjo 12 d. buvo
papildytas’, jtraukiant j pazeidimu jtariamy tikio subjekty sara$a papildoma subjekta.

(2) Tyrimo metu nebuvo nustatyta pakankamai duomeny, leidzian¢iy pagrjstai teigti, kad
UAB ,NT svajon¢”, MB ,Kereros investicijos, UAB ,Trys Simtai“, UAB ,Vativa“,
UAB ,NT profesionaly grupé“, MB NT akademija, UAB ,,LASA NOVA* dalyvavo konkurencija
ribojan¢iame susitarime, todél aplinkybés, susijusios su Siais Tkio subjektais, nutarime néra
apraSomos.

(3) Pazeidimui jvertinti toliau nagrinéjama ,,Capital® nekilnojamojo turto agentiiry veikla, susijusi su
nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugomis.

1.  Nagrinéti ukio subjektai
1.1. ,,Capital“ franSizés davéjas

(4) UAB Capital Realty (buves pavadinimas — UAB CAPITAL Lietuva)® veikia kaip ,,Capital®
nekilnojamojo turto agentiiry franSizés davéjas, kuris uz tam tikrg mokestj suteikia teis¢ fransize
isigyjantiems iikio subjektams naudoti prekés zenklus bei verslo valdymo patirtj vykdant nekilnojamo
turto agentiiry veikla®.

(5) Nuo 2013 m. balandzio 18 d. UAB Capital Realty vadovauja [ASMENS DUOMENY'S] ([ASMENS
DUOMENYS])™.

1.2. ,,Capital“ fransizés gavéjai (toliau — ir nekilnojamojo turto agentiiros)

(6) UAB Capital Real Estate!! teikia nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugas®?.

3 Bylos 172 tomas, 1-51 lapai.

4 UAB Capital Realty (bylos 141 tomo, 5-103 lapai), UAB ,Capital centras (bylos 145 tomas, 1-5 lapai),
UAB ,,Capital Klaipéda“ (bylos 146 tomas, 1-19 lapai), UAB ,,CAPITAL Property* (bylos 147 tomas, 9-30 lapai, 149 tomas,
7-28 lapai), UAB Capital Real Estate (bylos 151 tomas, 1-23 lapai), UAB ,,CAPITAL Smart* (bylos 152 tomas, 1-19 lapai,
bylos 153 tomas, 1-19 lapai), UAB Capital Team (bylos 154 tomas, 1-20 lapai, bylos 155 tomas, 1-20 lapai),
UAB ,,CRB partners* (bylos 156 tomas, 6-12 lapai), UAB ,,Eurobrokeriai“ (bylos 157 tomas, 1, 2 lapai), UAB ,,Grosena‘“ (bylos
159 tomas, 1-20 lapai), UAB ,,Nervelita®“ (bylos 162 tomas, 1-20 lapai), UAB ,,NT partneriai“ (bylos 163 tomas, 1-19 lapai),
UAB Paulius ir Brokeriai (bylos 164 tomas, 1-18 lapai), UAB ,Kapitalo ekspertai“ (bylos 165 tomas, 1-19 lapai),
UAB ,,R.E. Experts“ (bylos 167 tomas, 1-17 lapai), UAB ,,Reita“ (bylos 169 tomas, 1-19 lapai), UAB ,,Vita fortis“ (bylos 170
tomas, 1-19 lapai).

5 Pranesimas apie nekilnojamojo turto tarpininkavimo veikla uzsiimanéiy iikio subjekty jtariama Konkurencijos jstatymo 5
straipsnio pazeidima (toliau — PraneSimas apie jtariama pazeidima) patvirtintas 2023 m. spalio 25 d. (bylos 127 tomas, bylos 128—
132, 135-138 tomai, 5-109 lapai, bylos 133, 139 tomai, 5-107 lapai, bylos 134 tomas, 6-110 lapai).

¢ Bylos 1 tomas, 1-5 lapai.

" Bylos 1 tomas, 26-28 lapai.

8 Bylos 11 tomas, 178-185 lapai.

° Bylos 4 tomas, 61 lapas.

10 Bylos 11 tomas, 178 lapas.

11 Bylos 33 tomas, 157-161 lapai.

12 Bylos 31 tomas, 20 lapas.
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UAB Capital Real Estate ir UAB Capital Realty 2013 m. spalio 1 d. sudaré franSizés sutartj, kuria
UAB Capital Realty suteike teis¢ UAB Capital Real Estate atidaryti ir valdyti ,,Capital
nekilnojamojo  turto  tarpininkavimo  paslaugy biurg.  FranSizés sutarties  pagrindu
UAB Capital Real Estate valdé ,,Capital Real Estate* biurg Vilniuje®®.

Nuo 2012 m. birzelio 28 d. iki 2016 m. geguzés 31 d. UAB Capital Real Estate vadovavo [ASMENS
DUOMENYS]. Nuo 2016 m. birzelio 1 d. iki 2022 m. gruodzio 30 d. UAB Capital Real Estate
vadovavo [ASMENS DUOMENYS]*,

UAB Andinvest™ teikia nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugas®®.

UAB Andinvest ir UAB Capital Realty 2013 m. rugséjo 16 d. sudaré franSizés sutartj, kuria
UAB Capital Realty suteiké teis¢ UAB Andinvest atidaryti ir valdyti ,,Capital* nekilnojamojo turto
tarpininkavimo paslaugy biurg. Frans$izes sutarties pagrindu UAB Andinvest nuo 2013 mety rugséjo
iki 2019 mety kovo valdé ,,Capital Andinvest™ biurg Vilniuje. UAB Andinvest fransizés sutartj
nutrauké 2019 m. balandzio 1 d.*’

Nuo 2011 m. birzelio 14 d. iki 2015 m. liepos 31 d. UAB Andinvest vadovavo [ASMENS
DUOMENYS]. Nuo 2015 m. rugpjii¢io 3 d. UAB Andinvest vadovauja [ASMENS DUOMENY ],

UAB ,,CAPITAL Smart“! teikia nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugas?.

UAB,,CAPITAL Smart“ ir UAB Capital Realty 2019 m. balandZio 1 d. sudaré fransizés sutartj, kuria
UAB Capital Realty suteike teis¢ UAB ,,CAPITAL Smart* atidaryti ir valdyti ,,Capital
nekilnojamojo  turto  tarpininkavimo  paslaugy biurg. FranSizés sutarties pagrindu
UAB ,,CAPITAL Smart* valdé ,,Capital Smart“ biura Vilniuje?!. Sis biuras atidarytas sujungus
UAB Andinvest valdyta ,,Capital Andinvest” biurg su kito franSizés gavéjo UAB ,, Trys Simtai‘
valdytu ,,Capital 300“ biuru. UAB Andinvest brokeriai ir klientai taip pat buvo perkelti j
UAB ,,CAPITAL Smart“??2, Taigi nors UAB Andinvest nutrauké fransizés sutartj (nutarimo
(10) pastraipa), faktiskai UAB Andinvest valdyto biuro veikla nenutriiko, o buvo tesiama toliau tik
kitu pavadinimu, t. y. ,,Capital Smart®.

Nuo 2019 m. kovo 22 d. UAB ,,CAPITAL Smart“ vadovauja [ASMENS DUOMENYS]?%.

UAB ,,CAPITAL Property“ (buves pavadinimas — UAB CAPITAL Realty)?* teikia nekilnojamojo
turto tarpininkavimo paslaugas®.

UAB ,,CAPITAL Property* ir UAB Capital Realty 2013 m. spalio 1 d. sudaré fransizés sutartj, kuria
UAB Capital Realty suteiké teis¢ UAB ,,CAPITAL Property* atidaryti ir valdyti ,,Capital*
nekilnojamojo  turto  tarpininkavimo  paslaugy biurg.  FranSizés sutarties  pagrindu
UAB ,,CAPITAL Property* valdé ,,Capital Vilnius* biurg Vilniuje?.

13 Bylos 4 tomas, 62 lapas, bylos 6 tomas, 8—17 lapai, bylos 28 tomas, 33-41 lapai.

14 Bylos 33 tomas, 157 lapas.

15 Bylos 14 tomas, 9699 lapai.

16 Bylos 14 tomas, 26 lapas.

17 Bylos 4 tomas, 62, 95-108 lapai, bylos 14 tomas, 26, 35-39 lapai, bylos 124 tomas.
18 Bylos 14 tomas, 96 lapas.

19 Bylos 82 tomas, 129, 130 lapai.

20 Bylos 82 tomas, 31 lapas.

21 Bylos 4 tomas, 65 lapas, bylos 6 tomas, 36-47 lapai, bylos 82 tomas, 35-47 lapai, bylos 83 tomas, 314 lapai.
22 Bylos 120 tomas, 1-48 , 55-57 lapai, bylos 121 tomas, 1-31 lapai.

23 Bylos 82 tomas, 129 lapas.

24 Bylos 29 tomas, 55-59 lapai.

25 Bylos 28 tomas, 30 lapas.

26 Bylos 4 tomas, 62 lapas, bylos 6 tomas, 8-22 lapai, bylos 28 tomas, 3341 lapai.
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Nuo 2013 m. vasario 21 d. iki 2016 m. sausio 7 d. bendrovei vadovavo [ASMENS DUOMENYS].
Nuo 2016 m. sausio 7 d. bendrovei vadovauja [ASMENS DUOMENYS]?.

UAB ,,CRB partners“?® (buves pavadinimas — UAB CAPITAL Business) pagrindiné veikla iki
2016 mety — nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugy teikimas. Nuo 2016 mety pagrindiné
veikla — nekilnojamojo turto projekty vystymas ir plétra®®,

UAB ,,CRB partners® ir UAB Capital Realty 2013 m. lapkri¢io 1 d. sudaré fransizés sutartj, kuria
UAB Capital Realty suteiké teis¢ UAB ,,CRB partners* atidaryti ir valdyti ,,Capital* nekilnojamojo
turto tarpininkavimo paslaugy biurg. FranSizés sutarties pagrindu UAB ,,CRB partners nuo
2013 mety lapkricio iki 2020 mety liepos valdé ,,Capital Business* biurg Vilniuje. Fransizés sutartis
nutraukta nuo 2020 m. liepos 1 d.*°

Nuo 2013 m. rugpjucio 26 d. iki 2014 m. rugpjiacio 4 d. bendrovei vadovavo [ASMENS
DUOMENYS]. Nuo 2015 m. spalio 13 d. iki 2019 m. birzelio 1 d. bendrovei vadovavo [ASMENS
DUOMENYS] ([ASMENS DUOMENYS] (JASMENS DUOMENYS])). Nuo 2019 m. birzelio 1 d.
bendrovei vadovauja [ASMENS DUOMENYS]*.

UAB ,,R.E. Experts“ teikia nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugas®:.

UAB ,,R.E. Expert”“ ir UAB Capital Realty 2014 m. sausio 1 d. sudaré fransizés sutartj, kuria
UAB Capital Realty suteiké teise UAB ,,R.E. Experts* atidaryti ir valdyti ,,Capital* nekilnojamojo
turto tarpininkavimo paslaugy biurg. FranSizés sutarties pagrindu, UAB ,R.E. Experts® valdé
,,Capital Kaunas* biurg Kaune®*.

Nuo 2012 m. lapkri¢io 5 d. bendrovei vadovauja [ASMENS DUOMENYS]®.

UAB NT rinkos centras® teiké nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugas®’.

Sutartimi dél franSizés gavéjo teisiy ir pareigy pagal 2014 m. sausio 31 d. franSizés sutart] Nr. 6
perleidimo, sudaryta 2014 m. kovo 27 d., UAB Capital Realty suteiké teis¢ UAB NT rinkos centras
atidaryti ir valdyti ,,Capital” nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugy biurg. Sios sutarties
pagrindu UAB NT rinkos centras valdé ,,Capital centras* biura Vilniuje®. Fransizés sutartis nutraukta
2023 m. vasario 1 d.*®

Nuo 2014 m. liepos 25 d. iki 2023 m. sausio 26 d. bendrovei vadovavo [ASMENS DUOMENYS]*.
UAB ,,Capital centras“*! ir UAB Capital Realty 2023 m. vasario 1 d. sudaré fransizés sutartj, kuria
UAB Capital Realty suteiké teis¢ UAB ,,Capital centras* atidaryti ir valdyti ,,Capital* nekilnojamojo
turto tarpininkavimo paslaugy biurg. FranSizés sutarties pagrindu UAB ,,Capital centras® valde

27 Nuo 2015 m. balandzio 30 d. [ASMENS DUOMENYS] uzémé [ASMENS DUOMENYS] pareigas; nuo 2016 m. sausio 7 d.
[ASMENS DUOMENYS] paskirta bendrovés [ASMENS DUOMENY S] pareigoms (bylos 29 tomas, 55, 61-64 lapai, bylos 30
tomas, 156-159 lapai).

28 Bylos 38 tomas, 181-184 lapai.

29 Bylos 38 tomas, 21 lapas.

%0 Bylos 4 tomas, 63, 142—151 lapai, bylos 38 tomas, 23—36 lapai.

31 Bylos 38 tomas, 181 lapas.

32 Bylos 77 tomas, 117-119 lapai.

33 Bylos 76 tomas, 25 lapas.

34 Bylos 4 tomas, 63 lapas, bylos 5 tomas, 31-47 lapai, bylos 76 tomas, 2844 lapai.

% Bylos 77 tomas, 117 lapas.

% Bylos 69 tomas, 42-44 lapai.

37 Bylos 68 tomas, 22 lapas.

38 Bylos 4 tomas, 63, bylos 68 tomas, 33-40 lapai.

39 Bylos 11 tomas, 153-155 lapai.

40 Bylos 69 tomas, 42 lapas.

41 Bylos 16 tomas, 11, 12 lapai.
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,,Capital centras“ biura Vilniuje*?. Sj biurg tuo pa¢iu adresu iki fransizés sutarties nutraukimo, t. y.
2023 m. vasario 1 d., valdé UAB NT rinkos centras (nutarimo (25) pastraipa). Taigi, nors
UAB NT rinkos centras nutrauké fransizés sutartj, UAB NT rinkos centras valdytg ,,Capital centras
biurg perémé valdyti UAB ,,Capital centras®.

Nuo 2023 m. sausio 2 d. bendrovei vadovauja [ASMENS DUOMENYS]*®.
UAB ,,Kapitalo ekspertai“** teikia nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugas®.

UAB ,.Kapitalo ekspertai“ ir UAB Capital Realty 2014 m. kovo 3 d. sudaré¢ fransizés sutartj, kuria
UAB Capital Realty suteiké¢ teise UAB ,Kapitalo ekspertai atidaryti ir valdyti ,,Capital*
nekilnojamojo  turto  tarpininkavimo  paslaugy biurg.  FranSizés sutarties pagrindu
UAB ,Kapitalo ekspertai“ valdé ,,Capital Experts® biurg Vilniuje, ,,Capital biurus Trakuose,
Druskininkuose, Sirvintose, Vilniuje (Balsiy mikrorajone)*®.

Nuo 2014 m. vasario 21 d. iki 2018 m. kovo 30 d., nuo 2018 m. lapkricio 21 d. iki 2019 m. sausio
21 d. bei nuo 2019 m. geguzés 17 d. iki 2019 m. rugséjo 9 d. bendrovei vadovavo [ASMENS
DUOMENYS]. Nuo 2018 m. balandzio 3 d. iki 2018 m. lapkri¢io 20 d. bendrovei vadovavo
[ASMENS DUOMENYS]. Nuo 2019 m. sausio 21 d. iki 2019 m. geguzés 17 d. bendrovei vadovavo
[ASMENS DUOMENYS]. Nuo 2019 m. rugsé¢jo 9 d. iki 2021 m. liepos 26 d. bendrovei vadovavo
[ASMENS DUOMENYS]*¥.

UAB ,,NT partneriai“* teikia nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugas*.

UAB ,NT partneriai* ir UAB Capital Realty 2014 m. liepos 31 d. sudaré¢ franSizés sutartj, kuria
UAB Capital Realty suteiké teise UAB ,,NT partneriai atidaryti ir valdyti ,,Capital* nekilnojamojo
turto tarpininkavimo paslaugy biurg. FranSizés sutarties pagrindu UAB ,NT partneriai“ valde
,,Capital Pro* biurg Vilniuje®.

Nuo 2014 m. balandzio 1 d. bendrovei vadovauja [ASMENS DUOMENYS] ([ASMENS
DUOMENYS])>L

UAB ,,Capital Klaipéda“®? teikia nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugas®?,

UAB ,,Capital Klaipéda* ir UAB Capital Realty 2014 m. rugséjo 15 d. sudaré¢ fransizés sutartj, kuria
UAB Capital Realty suteiké teis¢ UAB ,,Capital Klaipéda“ atidaryti ir valdyti ,,Capital
nekilnojamojo  turto  tarpininkavimo  paslaugy biurg. FranSizés sutarties pagrindu
UAB ,,Capital Klaipéda“ valde ,,Capital Klaipéda™ biurg Klaipédoje bei ,,Capital Friends* biurg
Vilniuje®.

42 Bylos 11 tomas, 153, 156-170 lapai.

43 Bylos 16 tomas, 11 lapas.

44 Bylos 48 tomas, 74-77 lapai.

45 Bylos 46 tomas, 13 lapas.

46 Bylos 4 tomas, 63, 171-188 lapai, bylos 46 tomas, 16-31 lapai.
47 Bylos 48 tomas, 74 lapas.

48 Bylos 64 tomas, 45-47 lapai.

49 Bylos 62 tomas, 12 lapas.

%0 Bylos 4 tomas, 63 lapas, bylos 5 tomas, 166175 lapai, bylos 62 tomas, 16-30 lapai.
51 Bylos 64 tomas, 45 lapas.

52 Bylos 26 tomas, 100-103 lapai.

53 Bylos 24 tomas, 1 lapas.

% Bylos 5 tomas, 62101 lapai, bylos 24 tomas, 1, 3-15 lapai.
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Nuo 2014 m. birzelio 16 d. iki 2020 m. kovo 31 d. bendrovei vadovavo [ASMENS DUOMENYS].
Nuo 2020 m. kovo 31 d. iki 2022 m. gruodzio 31 d. bendrovei vadovavo [ASMENS DUOMENY S]
([ASMENS DUOMENYS])®.

UAB ,,Vita fortis*“*® uzsiima nekilnojamojo turto agentiiry veikla®’.

UAB ,,Vita fortis* ir UAB Capital Realty 2015 m. sausio 30 d. sudaré franSizés sutartj, kuria
UAB Capital Realty suteiké teis¢ UAB ,,Vita fortis“ atidaryti ir valdyti ,,Capital nekilnojamojo turto
tarpininkavimo  paslaugy biurg. FranSizés sutarties pagrindu UAB ,Vita fortis® valde
,,Capital Panevézys* biurg Panevézyje ir ,,Capital Siauliai* biura Siauliuose®®.

Nuo 2010 m. liepos 29 d. bendrovei vadovauja [ASMENS DUOMENYS]*°.

UAB ,Reita“® veikla — <..> Statyby plétra; <..> Nuosavo nekilnojamojo turto pirkimas ir
pardavimas; <...> Nuosavo ar nuomojamo nekilnojamojo turto nuoma ir eksploatavimas; <...>
Nekilnojamojo turto tvarkyba uz atlygj arba pagal sutartj®L.

UAB ,Reita* ir UAB Capital Realty 2015 m. balandzio 7 d. sudaré¢ franSizés sutartj, kuria
UAB Capital Realty suteiké teis¢ UAB ,,Reita” atidaryti ir valdyti ,,Capital® nekilnojamojo turto
tarpininkavimo paslaugy biura. Fran$izés sutarties pagrindu UAB ,,Reita” valdé¢ ,,Capital Turtas*
(ankstesnis pavadinimas ,,Capital KNPTA*) biurg Kaune®.

Nuo 2015 m. kovo 18 d. iki 2017 m. geguzés 12 d. bendrovei vadovavo [ASMENS DUOMENYS].
Nuo 2017 m. geguzés 15 d. iki 2017 m. geguzés 24 d. bendrovei vadovavo [ASMENS
DUOMENYS]. Nuo 2017 m. geguzés 25 d bendrovei vadovauja [ASMENS DUOMENYS]%.

UAB ,,FM Fuel“®* (buves pavadinimas — UAB ,,Domestica®) iki 2020 m. rugpjii¢io 21 d. uzsiémé

nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugy teikimu®.

UAB ,,FM Fuel“ ir UAB Capital Realty 2015 m. rugpjucio 1 d. sudaré¢ fransizés sutartj, kuria
UAB Capital Realty suteike teis¢ UAB ,,FM Fuel* atidaryti ir valdyti ,,Capital* nekilnojamojo turto
tarpininkavimo paslaugy biura. Frangizés sutarties pagrindu UAB ,,FM Fuel* valdé ,,Capital Siauliai*
biura Siauliuose. Frangizés sutartis nutraukta 2019 m. spalio 1 d.%

Nuo 2015 m. liepos 15 d. iki 2020 m. rugpjicio 12 d. bendrovei vadovavo [ASMENS
DUOMENYS]®’.

UAB ,,Eurobrokeriai“® iki 2019 m. vasario 25 d. uzsiémé nekilnojamojo turto agentiiry veikla®.

UAB ,,Eurobrokeriai“ ir UAB Capital Realty 2015 m. lapkri¢io 3 d. sudaré¢ franSizés sutartj, kuria
UAB Capital Realty suteike teis¢ UAB ,,Eurobrokeriai atidaryti ir valdyti ,,Capital* nekilnojamojo

%5 Bylos 26 tomas, 100 lapas.

5 Bylos 92 tomas, 54-56 lapai.

57 Bylos 91 tomas, 15 lapas.

58 Bylos 4 tomas, 63, 65, lapai, bylos 5 tomas, 153-165 lapai, bylos 6 tomas, 23-35 lapai, bylos 91 tomas, 18-29 lapai.
% Bylos 92 tomas, 54 lapas.

%0 Bylos 80 tomas, 36—38 lapai.

61 Bylos 79 tomas, 28 lapas.

62 Bylos 4 tomas, 63 lapas, bylos 6 tomas, 115-121 lapai, bylos 79 tomas, 3440 lapai.
63 Bylos 80 tomas, 36 lapas.

64 Bylos 42 tomas, 154156 lapai.

6 Bylos 42 tomas, 15 lapas.

% Bylos 4 tomas, 63 lapas, bylos 6 tomas, 48-69 lapai, bylos 42 tomas, 17-32 lapai.

67 Bylos 42 tomas, 154 lapas.

68 Bylos 40 tomas, 77—79 lapai.

% Bylos 40 tomas, 26 lapas.
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turto tarpininkavimo paslaugy biurg. FranSizés sutarties pagrindu UAB ,,Eurobrokeriai* valdé
,,Capital Brokers* biurg Kaune. Franizés sutartis nutraukta 2019 m. vasario 25 d.”

Nuo 2015 m. lapkri¢io 11 d. bendrovei vadovauja [ASMENS DUOMENYS]".

UAB ,,Capital Home*“ (buves pavadinimas — UAB ,,Gekama®“, UAB ,,Capital Town*) teikia
nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugas’?.

UAB ,,Capital Home* ir UAB Capital Realty 2016 m. balandzio 8 d. sudaré¢ franSizés sutartj, kuria
UAB Capital Realty suteiké teis¢ UAB ,,Capital Home* atidaryti ir valdyti ,,Capital* nekilnojamojo
turto tarpininkavimo paslaugy biurg. Fran$izés sutarties pagrindu UAB ,,Capital Home* valdé
,,Ca%ital Town® ir ,,Capital Home* biurus Vilniuje. FranSizés sutartis nutraukta nuo 2020 m. kovo
1d.

Nuo 2007 m. rugséjo 4 d. iki 2019 m. birzelio 10 d. bendrovei vadovavo [ASMENS DUOMENYS].
Nuo 2019 m. birzelio 10 d. iki 2022 m. geguzés 27 d. bendrovei vadovavo [ASMENS
DUOMENYS]™.

UAB ,,Nervelita“" teikia nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugas’®.

UAB ,Nervelita“ ir UAB Capital Realty 2016 m. geguzés 19 d. sudaré franSizés sutart], kuria
UAB Capital Realty suteiké teisg UAB ,,Nervelita“ atidaryti ir valdyti ,,Capital* nekilnojamojo turto
tarpininkavimo paslaugy biura. FranSizés sutarties pagrindu UAB ,,Nervelita“ vald¢ ,,Capital Alytus*
biurg Alytuje’’.

Nuo 2013 m. spalio 24 d. bendrovei vadovauja [ASMENS DUOMENYS]’8,

w79

MB ,,Mano rezidencija“’® pagrindiné veikla yra susijusi su nekilnojamuoju turtu®.

MB ,,Mano rezidencija“ ir UAB Capital Realty 2016 m. geguzés 12 d. sudaré fransizés sutartj, kuria
UAB Capital Realty suteiké teise MB ,,Mano rezidencija“ atidaryti ir valdyti ,,Capital“ nekilnojamojo
turto tarpininkavimo paslaugy biurg. Fran$izés sutarties pagrindu MB ,,Mano rezidencija®“ valdé
,,Capital Residence* biurg Kaune. Fransizés sutartis nutraukta 2021 m. gruodzio 1 d.8!

Nuo 2016 m. geguzés 11 d. iki 2023 m. birzelio 21 d. bendrijai vadovavo [ASMENS
DUOMENYS]®.

UAB ,,Grosena“® teikia nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugas®*.

UAB ,,Grosena ir UAB Capital Realty 2016 m. rugséjo 21 d. sudaré franSizés sutart], kuria
UAB Capital Realty suteike teis¢ UAB ,,Grosena® atidaryti ir valdyti ,,Capital® nekilnojamojo turto

0 Bylos 4 tomas, 63, 116-140 lapai, bylos 40 tomas, 28—37 lapai.

"1 Bylos 40 tomas, 77 lapas.

2 Bylos 18 tomas, 48-50 lapai.

3 Bylos 4 tomas, 64 lapas, bylos 5 tomas, 16-30 lapai.

7 Bylos 18 tomas, 48 lapas.

75 Bylos 58 tomas, 173-175 lapai.

76 Bylos 58 tomas, 14 lapas.

7 Bylos 4 tomas, 64 lapas, bylos 6 tomas, 167-181 lapai, bylos 58 tomas, 1628 lapai.
8 Bylos 58 tomas, 173 lapas.

9 Bylos 56 tomas, 104, 105 lapai.

8 Bylos 56 tomas, 20 lapas.

81 Bylos 4 tomas, 64 lapas, bylos 6 tomas, 151166 lapai, bylos 56 tomas, 2438, 79 lapai.
82 Bylos 56 tomas, 104 lapas.

8 Bylos 44 tomas, 177-179 lapai.

8 Bylos 44 tomas, 31 lapas.



LIETUVOS RESPUBLIKOS

KONKURENCIJOS TARYBA

tarpininkavimo paslaugy biurg. FranSizés sutarties pagrindu UAB ,Grosena® valdé
,,Capital Ukmergé* biurg Ukmergéje®.

(61) Nuo 2016 m. kovo 22 d. iki 2018 m. balandzio 9 d. bendrovei vadovavo [ASMENS DUOMENYS].
Nuo 2018 m. balandzio 10 d. iki 2021 m. balandZzio 15 d. bendrovei vadovavo [ASMENS
DUOMENYS]®e.

(62) UAB Paulius ir Brokeriai®” papildoma veikla yra nekilnojamojo turto agentiiry veikla®.

(63) UAB Paulius ir Brokeriai ir UAB Capital Realty 2016 m. rugséjo 23 d. sudaré fransizés sutartj, kuria
UAB Capital Realty suteiké¢ teis¢ UAB Paulius ir Brokeriai atidaryti ir valdyti ,,Capital®
nekilnojamojo  turto  tarpininkavimo  paslaugy biurg.  FranSizés sutarties pagrindu
UAB Paulius ir Brokeriai valdé ,,Capital Tauragé* biurg Tauragéje®.

(64) Nuo 2009 m. vasario 2 d. bendrovei vadovauja [ASMENS DUOMENYS]®.

(65) UAB Capital Team®! teikia nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugas®.

(66) UAB Capital Team ir UAB Capital Realty 2016 m. spalio 31 d. sudaré franSizés sutartj, kuria
UAB Capital Realty suteiké teisg¢ UAB Capital Team atidaryti ir valdyti ,,Capital® nekilnojamojo
turto tarpininkavimo paslaugy biurg. FranSizés sutarties pagrindu UAB Capital Team valde
,,Capital Team* biurg Vilniuje®.

(67) Nuo 2016 m. gruodzio 21 d. iki 2022 m. vasario 8 d. bendrovei vadovavo [ASMENS
DUOMENYS]%,

(68) Uzdaroji akciné bendrové ,,KESE“ (toliau — UAB ,,Kesé*)%.

(69) UAB ,Kesé¢*“ ir UAB Capital Realty 2016 m. gruodzio 2 d. sudaré franSizés sutartj, kuria
UAB Capital Realty suteiké teise¢ UAB ,,Kesé* atidaryti ir valdyti ,,Capital® nekilnojamojo turto
tarpininkavimo paslaugy biura. FranS$izés sutarties pagrindu UAB ,,Kesé* vald¢ ,,Capital One* biurg
Vilniuje. Frangizés sutartis nutraukta 2019 m. vasario 2 d.%

(70) Nuo 2017 m. sausio 4 d. bendrovei vadovauja [ASMENS DUOMENYS]®’.
2. Nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugy teikimo Lietuvos Respublikoje rinka

(71) Pagrindinis atitinkamos rinkos apibrézimo® tikslas yra nustatyti nagrinéjamy tkio subjekty
konkurentus, galin€ius varzyti jy laisve elgtis nepriklausomai nuo kity rinkos dalyviy.

(72) Atitinkamos rinkos apibrézimas apima keleta etapy. Pirmiausia apibréziama prekés rinka, nustatant
prekes, kurios yra ar gali biiti pakei¢iamos viena kita. Po to apibréZiama geografiné rinka, nustatant

8 Bylos 4 tomas, 64 lapas, bylos 6 tomas, 122—137 lapai, bylos 44 tomas, 3348 lapai.

8 Bylos 44 tomas, 177 lapas

87 Bylos 74 tomas, 46—48 lapai.

8 Bylos 73 tomas, 14 lapas.

8 Bylos 4 tomas, 64 lapas, bylos 5 tomas, 115-131 lapai, bylos 73 tomas, 1729 lapai.

% Bylos 74 tomas, 46 lapas.

%1 Bylos 36 tomas, 86-89 lapai.

%2 Bylos 35 tomas, 13 lapas.

% Bylos 4 tomas, 65, bylos 6 tomas, 70-102 lapai, bylos 35 tomas, 35-62 lapai.

% Bylos 36 tomas, 86 lapas.

% Bylos 52 tomas, 33-36 lapas.

% Bylos 4 tomas, 64, 152-170 lapai.

%7 Bylos 52 tomas, 34 lapas.

% Atitinkama rinka apibréZiama vadovaujantis Konkurencijos jstatymo 3 straipsnio 1 dalimi, kurioje nurodyta, kad atitinkama
rinka — tam tikros prekés rinka tam tikroje geografinéje teritorijoje, ir Konkurencijos tarybos paaiskinimais dél atitinkamos rinkos
apibrézimo, patvirtintais Konkurencijos tarybos 2019 m. gruodzio 3 d. nutarimu Nr. 1S-150 (2019) ,,Dél paaiskinimy dél
atitinkamos rinkos apibrézimo patvirtinimo* (toliau — Paaiskinimai dél atitinkamos rinkos).

10
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teritorijg, kurioje tas pakei¢iamumas vyksta ar gali vykti. Apibrézus atitinkamg rinka, nustatomi
rinkos dalyviai.

(73) Lietuvos vyriausiasis administracinis teismas (toliau — LVAT) savo praktikoje yra pazyméjes®®, kad
rinkos apibrézimas yra priemoné konkurencijos riboms tarp jmoniy nustatyti ir apibrézti, o
pagrindinis jo tikslas — sistemingai nustatyti konkurencijos ribojimus, su kuriais susiduria tam tikros
jmong¢s. Kaip toliau nurodé LVAT, rinkos apibrézimas néra savitikslis dalykas, todé¢l kiekvienu
konkreciu atveju reikia jvertinti, kokia galima konkurencijos problema yra analizuojama ir kokiu
tikslu siekiama apibrézti atitinkama rinkg. Tokios pozicijos laikosi ir Europos Sgjungos Teisingumo
Teismas (toliau — ESTT),

(74) Nagrinéjant horizontalaus pobtidzio susitarima, pasireiSkiantj kainy derinimu, pakanka nustatyti, kad
tkio subjektai yra konkurentai, kadangi susitarimas dél kainy derinimo tarp konkurenty savaime
laikomas pazeidimu'®?. Tokiu atveju néra biitinybés galutinai ir tiksliai apibrézti rinkg®.

(75) Tyrimo metu nagrinéti tikio subjektai — ,,Capital” nekilnojamojo turto agentiiros — vykdo su
nekilnojamuoju turtu susijusia veikla. Sios agentiiros tarpininkauja parduodant, perkant ar nuomojant,
i$sinuomojant nekilnojamajj turta. Kaip minéta, teis¢ verstis Sia veikla, naudojant ,,Capital® prekés
zenkla, suteikia fransizés davéjas UAB Capital Realty, kuris su nekilnojamojo turto agentiiromis
sudaro fransizés sutartis. ,,Capital” nekilnojamojo turto agentiiros paprastai sitlo §ias paslaugas:
konsultacijas dél nekilnojamojo turto pardavimo, pirkimo, nuomos; padeda nustatyti ar gauti
geriausig kaing; organizuoja parduodamo ar nuomojamojo biisto reklama; vykdo susitikimus su
potencialiais pirkéjais ir pardavéjais ar nuomininkais ir nuomotojais; padeda klientams tvarkyti su
sandorio sudarymu susijusius dokumentus ir atlieka kitus veiksmus, reikalingus sudarant sandorj.
Nekilnojamojo turto agentiiros tarpininkavimo paslaugas teikia tiek del gyvenamojo, tiek dél
komercinio nekilnojamojo turto objekty. Tokiy agentiiry santykiai su brokeriais yra reglamentuoti
bendradarbiavimo sutartimis, kurios tiping formg parengia fransizés davéjas UAB Capital Realty ir
pateikia nekilnojamojo turto agentiiroms. Agentiiros privalo sudaryti tokias bendradarbiavimo
sutartis su brokeriais ir privalo laikytis $iy tipiniy bendradarbiavimo sutarties formy'®®. Visos
nekilnojamojo turto agentiiros naudoja vienoda bendradarbiavimo sutarties forma®.

(76) Atsizvelgiant j tai, kad Tyrimo metu buvo nagrinéti ,,Capital“ nekilnojamojo turto agentiiry veiksmai,
susije su teikiamomis tarpininkavimo parduodant nekilnojamgjj turta paslaugomis, toliau
nagrinéjamos §ios Ukio subjekty teikiamos paslaugos.

(77) Konkurencijos jstatymo 3 straipsnio 16 dalyje prekés rinka jvardijama kaip visuma prekiy, kurios,
pirkéjy pozitriu, yra tinkamas pakaitalas viena kitai pagal jy savybes, naudojima ir kainas.
Apibréziant prekés rinkg 1§ pradziy analizuojamas paklausos pakei¢iamumas (pirkéjy galimybés
keisti vieng preke kita), véliau — pasiiilos pakei¢iamumas (tiekéjy galimybeés pradéti tiekti atitinkamas
prekes). | pasitlos pakei¢iamumg atsizvelgiama tuomet, jei jo poveikis yra tiek pat greitas ir

9 LVAT 2013 m. sausio 21 d. nutartis adm. byloje Nr. A5%2-801/2013, AB ,, Orlen Lietuva“ pries Konkurencijos tarybq.
100 pavyzdziui, Bendrojo Teismo 2003 m. gruodZio 11 d. sprendimo byloje Nr. T/61/99, Adriatica di Navigazione, 28, 29 p.
101 LVAT 2012 m. balandzio 18 d. nutartis adm. byloje Nr. A88-1704/2012, UAB ,, Autoitkis “ pries Konkurencijos taryba.
102 Bendrojo Teismo 2005 m. liepos 18 d. sprendimo byloje Nr. T-241/01, Scandinavian airlines system pries Europos Bendrijy
Komisijg, 99 p.
108 Frangizeés sutar¢iy 7.1 ir 7.3 papunkdéiai (bylos tomas 4 tomas, 78—188 lapai, bylos 5 tomas, 1-192 lapai, bylos 6 tomas, 1-181
lapai).
104 Bendradarbiavimo sutartyje nustatoma komisinio atlyginimo dalinimosi tvarka tarp nekilnojamojo turto agentiiros ir brokerio:
(i) PVM saskaitg-faktiira uz tarpininkavimo paslaugas klientui iSraso nekilnojamojo turto agenttira ir klientas komisinj atlyginima
uz tarpininkavimo paslaugas sumoka $iai agentiirai, (ii) gautas i$ kliento komisinis atlyginimas yra dalinamas tarp agentiiros ir
brokerio pagal bendradarbiavimo sutartyje nurodytas dalinimosi proporcijas, kurias pasirenka brokeris: 50/50, 60/40, 70/30,
80/20. Taigi, nekilnojamojo turto agentiirai tenka nuo 20 iki 50 proc. i§ kliento gauto komisinio atlyginimo (bylos 118 tomas,
135-151 lapai).
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veiksmingas kaip ir paklausos pakeiCiamumo. [vertinant paklausos pakei¢iamuma nustatomos
prekeés, kurios vartotojui yra tinkami pakaitalai pagal jy savybes, naudojimg ir kainas.

(78) ,,Capital” nekilnojamojo turto agentiiroms uz suteiktas tarpininkavimo parduodant nekilnojamajj
turtg paslaugas mokamas komisinis mokestis. Komisinis mokestis nustatomas pries$ pradedant teikti
Sias paslaugas ir mokamas paprastai po nekilnojamojo turto pardavimo. Komisinis mokestis gali bti
nustatytas kaip procentinis dydis nuo nekilnojamojo turto objekto pardavimo kainos, kaip fiksuotas
mokestis arba kaip fiksuoto mokescio ir procentinio dydzio derinys. IS Tyrimo medziagos matyti, kad
pries pradedant teikti tarpininkavimo parduodant nekilnojamajj turtg paslaugas jprastai yra
sudaromos dviSalés sutartys, t. y. tarp ,,Capital“ nekilnojamojo turto agentiiros ir kliento (vystytojo),
arba tri$alés sutartys, t. y. tarp ,,Capital* nekilnojamojo turto agentiiros, brokerio bei kliento!%. Tokiy
sutariy atvejais, klientas uz suteiktas tarpininkavimo parduodant nekilnojamajj turta paslaugas
sumoka ,,Capital“ nekilnojamojo turto agentdrai. Praktikoje gali buti sudaromos ir dviSalés
tarpininkavimo parduodant nekilnojamaji turta paslaugy sutartys tarp kliento ir brokerio. Tokiu atveju
klientas uz suteiktas tarpininkavimo parduodant nekilnojamajj turta paslaugas sumoka brokeriui.

(79) Vertinant paklausos pakei¢iamuma matyti, kad, vartotojo pozitriu, skirtingos nekilnojamojo turto
agentiiry teikiamos tarpininkavimo paslaugos néra tarpusavyje pakei¢iamos, pavyzdziui, asmeniuli,
norin¢iam parduoti nekilnojamajj turta, néra tinkama tarpininkavimo i§nuomojant nekilnojamajj turta
paslauga ir, atitinkamai, tarpininkavimas teikiant §ias paslaugas gali skirtis. Sios aplinkybés rodo, kad
tarpininkavimo paslaugos galéty biiti skaidomos pagal atskiras tarpininkavimo paslaugy rusis.

(80) Vertinant pasitilos pakei¢iamumg, nagrinéjami tkio subjektai teikia tarpininkavimo paslaugas
perkant, parduodant ar nuomojant, issinuomojant nekilnojamajj turta. Sias skirtingas paslaugas
nekilnojamojo turto agenttiroje teikia tie patys nekilnojamojo turto brokeriai, §iy paslaugy teikimas
reikalauja analogisky arba labai panas$iy specialiy ziniy ir kompetencijy, $ios paslaugos yra panasios
apimties, o jy metu nekilnojamojo turto agentiiros atlieka tuos pacius arba panaSaus pobudzio
veiksmus.

(81) Atsizvelgiant i tai, Tyrimo tikslais siekiant nustatyti, ar Tyrimo metu nagrinéti Gkio subjektai yra
konkurentai (nutarimo (74) pastraipa), prekés rinka apibréziama kaip nekilnojamojo turto
tarpininkavimo paslaugy rinka.

(82) Konkurencijos jstatymo 3 straipsnio 3 dalyje nurodyta, kad geografiné rinka — teritorija, kurioje visi
tikio subjektai susiduria su i§ esmés panasiomis konkurencijos saglygomis tam tikroje prekeés rinkoje
ir kuri, atsizvelgiant ] tai, gali buti atskiriama lyginant su greta esanCiomis teritorijomis.
Konkurencijos salygos Konkurencijos jstatymo prasme suprantamos kaip visokie pirkimo ar
pardavimo ekonominiai parametrai, 1§ kuriy svarbiausiais laikomi kainos, nuolaidos, antkainiai ar
kitokie mokéjimai ir jiems darantys jtaka veiksniai (tkinés veiklos teisiniai ribojimai, vie$ojo
administravimo subjekty teikiama pagalba, gamybos technologijos ir sgnaudos, prekiy naudojimo ar
vartojimo ypatybés, transportavimo galimybeés ir pan.).

(83) Vertinant nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugy rinkos geografines ribas, atsizvelgtina j
nagrin¢jamy tkio subjekty veiklos (paslaugy teikimo) teritorijg bei galimg nekilnojamojo turto
buvimo vietos jtakg galimybei teikti paslaugas tam tikroje geografingje teritorijoje.

(84) ,,Capital” nekilnojamojo turto agentiiros veikla vykdo Lietuvos Respublikos teritorijoje, t. y.
,,Capital“ biurai veikia ar Tyrimui aktualiu laikotarpiu veiké Siuose Lietuvos miestuose: Vilniuje,
Kaune, Klaipédoje, Siauliuose, Panevézyje, Marijampoléje, Tauragéje, Alytuje, Druskininkuose,
Kédainiuose, Trakuose, Sirvintose, Palangoje, Ukmergéje (nutarimo 1 dalis).

105 Bylos 108 tomas, 27, 28, 30, 32 lapai.
12
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(85) 12 atsakymus pateikusiy ,,Capital® nekilnojamojo turto agentiiry nurodé, kad nepaisant to, jog ju
biuras yra tam tikroje teritorijoje, nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugas ,,Capital®
nekilnojamojo turto agentiiros gali suteikti visoje Lietuvos Respublikos teritorijoje.

(86) 6 ,,Capital” nekilnojamojo turto agentiiros nurodé, kad nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugas
teikia atitinkame mieste ar regione arba tam tikru atstumu (iki 200 km spinduliu) nuo atitinkamo biuro

vietos?’,

87) 8,,Capital“ nekilnojamojo turto agenttiros nurodé, kad visi ,,Capital“ biurai konkuruoja tarpusavyje,
p ] ] g p ja tarp Y]
jskaitant ir tuos ,,Capital biurus, kurie veikia kituose atitinkamuose miestuose ir regionuose'®,

(88) Taip pat nustatyta, kad ,,Capital“ nekilnojamojo turto agentliros susiduria su panaSiomis
konkurencijos salygomis visoje Lietuvos teritorijoje — panaSiomis paslaugy kainomis, tikinés veiklos
teisiniais ribojimais, veiklos sgnaudomis, teikiamy ir gaunamy paslaugy ypatybémis, joms taikomas
tas pats nacionaliniy teisés akty nustatytas veiklos, darbo ar paslaugy jsigijimo santykiy bei
mokestinis reglamentavimas. ,,Capital“ nekilnojamojo turto agentiiry teikiamy paslaugy pobudis ar
apimtis taip pat nepriklauso nuo teritorijos, kur $ios paslaugos teikiamos.

(89) ,,Capital” nekilnojamojo turto agenttry veiksmai taip pat apémé visa Lietuvos Respublikos teritorija,
kadangi nagrin¢jami veiksmai atlikti ,,Capital” fransizés tinkle, kuris veikia visoje Lietuvos
teritorijoje. ,,Capital® fransizés tinklo reikalavimai ir standartai, reglamentuojantys nekilnojamojo
turto agentiiry veikla, yra bendri visoje Lietuvos teritorijoje.

(90) Atsizvelgiant j tai, nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugy geografiné rinka sio Tyrimo tikslais,
sickiant nustatyti, ar nagringjami tkio subjektai yra konkurentai (nutarimo (74) pastraipa),
apibréziama kaip nacionaling, t. y. visa Lietuvos Respublikos teritorija.

(91) Taigi, nagringjamo klausimo tikslais atitinkama rinka apibréziama kaip nekilnojamojo turto
tarpininkavimo paslaugy teikimo Lietuvos Respublikoje rinka. PaZymétina, kad jvertinus
nagrinéjamg tkio subjekty susitarima, kuris savo tikslu riboja konkurencija, néra butina tiksliai
apibrézti atitinkama rinka, kadangi tai nekeisty tikio subjekty veiksmy vertinimo.

16 UAB ,Capital Klaipéda“ nurodé, kad jos brokeriai gali dirbti visose Lietuvoje (bylos 26 tomas, 8 lapas);
UAB Capital Real Estate nurodé, kad jmoné veikia visoje Lietuvoje, bet 90 proc. yra Vilniaus mieste ir apskrityje (bylos 33
tomas, 112 lapas); UAB Capital Team nurodé, kad jmoné dirba visoje Lietuvoje, bet pagrindiné koncentracija Vilniuje bei
Vilniaus rajone (bylos 36 tomas, 50 lapas); UAB ,,FM Fuel* nurodé¢, kad jmoné veiké Lietuvos Respublikos rinkoje, daugiausia
Siauliy apskrityje (bylos 42 tomas, 123 lapas); UAB , Kapitalo ekspertai® nurodé, kad geografinés veiklos riby néra, brokeriai
dirba visoje Lietuvos teritorijoje (bylos 48 tomas, 8 lapas); MB ,,Mano rezidencija“ nurodé, kad jos teikiamy paslaugy rinka yra
Lietuvos Respublika (bylos 56 tomas, 73 lapas); UAB ,,Nervelita®“ nurodé¢, kad jos regionas — piety Lietuva, o placigja prasme —
Lietuva (bylos 58 tomas, 136 lapas); UAB ,,NT partneriai“ nurod¢, kad jmoné veikia visoje Lietuvoje (bylos 64 tomas, 10 lapas);
UAB NT rinkos centras nurodé, kad jmoné veikia Lietuvoje, daugiausia Vilniaus mieste ir apylinkése (bylos 69 tomas, 8 lapas);
UAB Paulius ir Brokeriai nurodé, kad veikia Tauragéje, Pagégiuose, Kelméje, Jurbarke, Silaléje, bet paslaugas néra draudziama
teikti bet kur kitur (bylos 74 tomas, 9 lapas); UAB ,,R.E. Experts“ nurodé, kad geografiné rinka yra visa Lietuva, taciau
aktyviausia Kauno mieste ir rajone (bylos 77 tomas, 9 lapas); UAB ,,Reita* nurodé, kad geografiné rinka yra Lietuva (bylos 80
tomas, 8 lapas).

107 Bylos 14 tomas, 52 lapas, bylos 29 tomas, 11 lapas, bylos 38 tomas, 145 lapas, bylos 40 tomas, 47 lapas, bylos 82 tomas, 98
lapas, bylos 92 tomas, 10 lapas.

18 UAB ,,CAPITAL Property* nurodé, kad visi ,,Capital“ biurai tarpusavyje yra konkurentai (bylos 29 tomas, 11 lapas);
UAB Capital Real Estate nurodé, kad pagrindiniai konkurentai yra visi ,,Capital tinklo biurai (biury lygyje) (bylos 33 tomas,
112 lapas); UAB ,.Kapitalo ekspertai* nurod¢, kad visi nekilnojamojo turto brokeriai ar jmonés yra jy konkurentai (bylos 48
tomas, 8 lapas); UAB ,Nervelita“ nurodé, kad konkurentai yra kiti ,,Capital“ biurai (bylos 58 tomas, 136 lapas);
UAB ,NT partneriai“ nurodé, kad visi ,,Capital“ biurai yra vieni kitiems konkurentai (bylos 64 tomas, 10 lapas);
UAB NT rinkos centras nurodé, kad jmoné konkuruoja ir su kitais ,.Capital“ biurais (bylos 69 tomas, 8 lapas);
UAB Paulius ir Brokeriai nurodé¢, kad konkuruoja su kitais ,,Capital“ biurais (bylos 74 tomas, 9 lapas); UAB ,,Vita fortis* nurodé,
kad konkurentai yra ir kiti ,,Capital* tinklui priklausantys biurai (bylos 92 tomas, 10 lapas).
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Konkurencijos jstatymo 3 straipsnio 8 dalyje jtvirtinta, kad tkio subjektai, kurie toje pacioje
atitinkamoje rinkoje susiduria arba gali susidurti su tarpusavio konkurencija, laikytini konkurentais.
Tyrimo metu nustatyta, kad ,,Capital* nekilnojamojo turto agentiiros susiduria arba gali susidurti su
tarpusavio konkurencija, teikdamos nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugas. Taigi, darytina
iSvada, kad Lietuvos Respublikoje nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugas teikiancios
,,Capital“ nekilnojamojo turto agentiiros laikytinos konkurentémis (iSskyrus nutarimo 3 dalyje
nurodytas i$imtis).

Paaiskinimuose po Tyrimo i§vady UAB Capital Realty nurodé, kad UAB Capital Realty neuzsiima
nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugy teikimu ir todél neveikia Konkurencijos tarybos
apibréztoje atitinkamoje rinkoje. UAB Capital Realty néra ir negali buti laikoma ,,Capital*
nekilnojamojo turto agentiiry konkurente.

Kaip nurodé UAB Capital Realty, Konkurencijos taryba netinkamai apibrézé geografing rinka, t. y.
didziausig reikSme¢ skyré pasiilos pakeiCiamumui ir nevertino paklausos pakei¢iamumo.
UAB Capital Realty nuomone, mazai tikétina, kad nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugomis
siekiantis pasinaudoti nekilnojamojo turto pirkéjas ar pardavéjas kreipsis j brokerj, dirbantj kitame
mieste nei nekilnojamojo turto buvimo vieta. Atitinkamai, geografiné nekilnojamojo turto
tarpininkavimo paslaugy rinka apsiriboja tik tam tikro miesto ar regiono, bet ne visos Lietuvos
teritorija. Konkurencijos taryba geografing rinkg apibrézé i$ esmés remdamasi ,,Capital” fransizés
tinklo nariy paaiS$kinimais, kurie néra vieningi ir neleidzia daryti pagrjsty iSvady. Tai, kad
nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugos teikiamos lokaliai, patvirtina, kad brokeriai yra linke
perduoti i$ kity nei jy aptarnaujamos teritorijos besikreipusius klientus savo kolegoms, kurie dirba
tose teritorijose.

Atsakant j Siuos UAB Capital Realty argumentus pazymétina, kad Konkurencijos taryba neteigia, jog
UAB Capital Realty, veikianti kaip fransizés davéjas, teikia nekilnojamojo turto tarpininkavimo
paslaugas ir todél, kaip juridinis asmuo, konkuruoja su ,,Capital“ nekilnojamojo turto agentiiromis.
Tyrimo metu Konkurencijos taryba nustaté, kad tam tikru laikotarpiu UAB Capital Realty, veikianti
kaip fransizés davéjas, ir UAB Capital Real Estate, veikianti kaip nekilnojamojo turto agentiira,
sudaré vieng ekonominj Vieneta konkurencijos teisés prasme (zr. nutarimo 3.1 dalj), todél Siuo
laikotarpiu UAB Capital Realty per UAB Capital Real Estate, kaip vienas tikio subjektas, veiké ir
kaip kity ,,Capital®“ nekilnojamojo turto agentiiry, teikian¢iy nekilnojamojo turto tarpininkavimo
paslaugas, konkurenté. Pasibaigus vieno ekonominio vieneto rysiams UAB Capital Realty toliau
veike kaip franSizés davejas.

Vertindama nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugy geografines ribas, Konkurencijos taryba
pagristai vadovavosi ,,Capital nekilnojamojo turto agentiiry atsakymais del veiklos teritorijos ir
konkurenty. Dalis atsakymus pateikusiy ,,Capital® nekilnojamojo turto agentiiry nurodé, kad gali
veikti, 0 kai kurios netgi veikia, visoje Lietuvos Respublikos teritorijoje, be to, joms kiti ,,Capital*
biurai yra konkurentai. Konkurencijos taryba neturi pagrindo abejoti tokiais ,,Capital“ nekilnojamojo
turto agentliry atsakymais, kadangi Sios agentiiros teikia nekilnojamojo turto tarpininkavimo
paslaugas ir gali jsivertinti savo veiklos teritorijg bei konkurentus, su kuriais konkuruoja ar galéty ta
daryti. Be to, jy paaiskinimai atitinka ir neprieStarauja kitoms tokj vertinimg pagrindzianc¢ioms
aplinkybéms. Taigi ,,Capital“ nekilnojamojo turto agentiiry atsakymai leido daryti iSvada, kad
,»Capital“ nekilnojamojo turto agentiiros konkuruoja tarpusavyje teikdamos nekilnojamojo turto
tarpininkavimo paslaugas. Kaip jau minéta, atsizvelgiant | nagrin¢jamo iikio subjekty susitarimo
pobudj, néra biitina detaliai nagrinéti visy galimy atitinkamos rinkos apibrézimy, 0 pakanka nustatyti,
ar nagrinéjami tkio subjektai yra konkurentai. Tokj vertinimg patvirtina ir Europos Komisijos
komunikato ,,Komisijos pranesimas dél atitinkamos rinkos apibrézimo Sajungos konkurencijos teisés
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tikslams* 1.2 dalies 9 c) punktas'®®, nurodantis, kad Komisija paprastai neapibrézia atitinkamos

rinkos, kai vertina susitarimus, kuriais siekiama uzkirsti kelig konkurencijai, jg riboti ar iSkraipyti,
pavyzdziui, kartelinius susitarimus, ir ji neprivalo to darytilt°,

3. UAB Capital Realty ir UAB Capital Real Estate, UAB Andinvest ir
UAB ,,CAPITAL Smart*“, UAB NT rinkos centras ir UAB ,,Capital centras“ veiké kaip
vienas ekonominis vienetas

(98) Konkurencijos jstatymo 3 straipsnio 22 dalis nurodo, kad tkio subjektas — jmonés, jy junginiai
(asociacijos, susivienijimai, konsorciumai ir pan.), jstaigos ar organizacijos arba kiti juridiniai ar
fiziniai asmenys, kurie vykdo ar gali vykdyti iikine veiklg Lietuvos Respublikoje arba kuriy veiksmai
daro jtaka ar ketinimai, jeigu bity igyvendinti, galéty daryti jtaka ukinei veiklai Lietuvos
Respublikoje.

(99) Ukio subjekto savoka konkurencijos teisés prasme suprantama kaip ekonominis vienetas, net jei
teisiniu pozifiriu §] ekonominj vieneta sudaro keletas fiziniy ar juridiniy asmeny®'!. Tokie vieng
ekonominj vienetg sudarantys subjektai nelaikomi konkurentais, o jy sudaryti susitarimai nepatenka
1 Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio taikymo sritj.

(100) Tai, kad jmones sieja tam tikri rysiai dar néra pagrindas pripaZinti jas vienu ekonominiu vienetu. Sia
iSvadg patvirtina ir LVAT praktika, kurioje laikomasi pozicijos, kad kai kurie bendri akcininkai ir
darbuotojai nesudaro pagrindo teigti, kad tokie subjektai nelaikytini konkurentais taikant
Konkurencijos jstatymo 5 straipsnj'?. ESTT taip pat yra pazyméjes, kad vien to, kad dviejy atskiry
komerciniy jmoniy akcinis kapitalas priklauso tam paciam asmeniui ar $eimai, savaime nepakanka
konstatuoti, kad $ios dvi jmonés sudaro ekonominj vieneta*S.

(101) LVAT savo praktikoje yra nurodgs, kad vienas is svarbiausiy kriterijy, kuriuo remiantis
konstatuojamas iikio subjekty kaip vieno ekonominio vieneto konkurencijos teisés prasme egzistavimo
faktas, visy pirma yra jy savarankiSkumo apimtis priimant nepriklausomus sprendimus dél elgesio
rinkoje. Pagal ilgamete ESTT praktikq, dukterinés jmonés veikla gali biiti priskirta motininei jmonei
ypac kai, nepaisant to, jog jmonés yra skirtingi juridiniai asmenys, dukteriné jmoné nesprendzia
savarankiskai dél savo veiklos rinkoje, bet vykdo motininés kompanijos nurodymus**,

(102) Remiantis ESTT isaiskinimais, jeigu vieng i§ susitarimo Saliy sudaro bendrovés, turin¢ios vienodus
interesus ir jos yra kontroliuojamos ty paciy fiziniy asmeny, Sios bendrovés yra laikomos vienu tikio
subjektu. Tokiomis aplinkybémis konkurencija tarp fiziniy ar juridiniy asmeny, kurie kartu, kaip
viena 3alis, dalyvauja susitarime yra nejmanoma®®. Europos Komisijos komunikate ,,Sutarties dél
Europos Sgjungos veikimo 101 straipsnio taikymo horizontaliesiems bendradarbiavimo susitarimams
gairés* pazyméta, kad Sutarties dél Europos Sajungos veikimo (toliau — SESV) 101 straipsnis
taikomas tik nepriklausomy jmoniy susitarimams: kai viena bendrové daro lemiamq jtakq kitai
bendrovei, jos yra vienas iikio subjektas ir todél tos pacios jmonés dalis. Bendroves, kurios sudaro

109°0J C, C/2024/1645, 22.2.2024.

110 Bendrojo Teismo 2004 m. liepos 8 d. sprendimo byloje Nr. T-44/00, Mannesmannréhren-Werke pries Europos Komisijg,
132 p.; 2016 m. birZelio 28 d. sprendimo byloje Nr. T-216/13, Telefonica pries Europos Komisijg, 214 p.

M1 LVAT 2014 m. balandzio 7 d. nutartis adm. byloje Nr. A%2-54/2014, UAB ,, Amber Bay“ ir kt. pries Konkurencijos tarybg;
Teisingumo Teismo 2017 m. balandzio 27 d. sprendimo byloje Nr. C-516/15 P, Akzo Nobel NV ir kt. pries Europos Komisijqg,
48 p.

112 VAT 2011 m. liepos 21 d. nutartis adm. byloje Nr. A%2-2256/2011, UAB ,, Prof-T* pries Konkurencijos tarybg; 2012 m.
birzelio 21 d. nutartis adm. byloje Nr. A%2-2016/2012, UAB ,, Specialus montaZas-NTP “ prie§ Konkurencijos tarybg.

113 Teisingumo Teismo 2003 m. spalio 2 d. sprendimo byloje Nr. C-196/99 P, Aristrain pries Europos Komisijq, 99 p.

H4 VAT 2014 m. balandZio 7 d. nutartis adm. byloje Nr. A%®2-54/2014, UAB ,, Amber Bay “ ir kt. pries Konkurencijos tarybg.
115 Teisingumo Teismo 1984 m. liepos 12 d. sprendimo byloje Nr. C-170/83, Hydrotherm, 11 p.
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tos pacios jmonés dalj, pagal Sias gaires néra laikomos konkurentémis, net jei jos abi veikia tose

paciose atitinkamose produkto ir geografinése rinkose'®.

(103) Remiantis ESTT praktika, ekonominio vieneto egzistavimg galima nustatyti, atsizvelgiant j nuosekliy
aplinkybiy visuma, net jei nei vienos i8 jy, vertinant jas atskirai, nepakanka, kad biity konstatuotas
tokio vieneto egzistavimas®!’,

3.1. UAB Capital Realty ir UAB Capital Real Estate

(104) UAB Capital Realty ir UAB Capital Real Estate bent jau nuo 2014 mety rugpjicio iki 2016 mety
kovo sudaré vieng ekonominj vienetg konkurencijos teisés prasme:

(@ nuo 2014 m. rugpjucio 1 d. tiesiogiai ar netiesiogiai UAB Capital Realty vienintelis
[ASMENS DUOMENYS]*® Nuo 2013 m. geguzés 7 d. iki 2016 m. kovo 4 d.
UAB Capital Realty valdé 51 proc. UAB Capital Real Estate akciju'*®. Atitinkamai, bent
jau nuo 2014 mety rugpjacio iki 2016 mety kovo tas pats asmuo tiesiogiai ar netiesiogiali
valde 100 proc. UAB Capital Realty ir 51 proc. UAB Capital Real Estate akcijy;

(b) nuo 2013 m. balandzio 18 d. iki 2016 m. geguzés 31 d. tas pats asmuo (t. y. [ASMENS
DUOMENYS]) buvo UAB Capital Realty ir UAB Capital Real Estate [ASMENS
DUOMENYS] (nutarimo (5), (8) pastraipos). Taigi Siuo laikotarpiu kasdieninius ir
strateginius UAB Capital Realty ir Capital Real Estate veiklos organizavimo klausimus
sprendé tas pats asmuo [ASMENS DUOMENYS], abiejy bendroviy veikla buvo
organizuojama to paties asmens interesais ir naudai;

(c) UAB Capital Realty darbuotojai skirtingais laikotarpiais iki 2016 m. kovo 31 d. vykdé
darbo funkcijas ir UAB Capital Real Estate, o tai rodo vidiniy funkcijy paskirstyma tarp
$iy bendroviy'?;

(d) iki 2016 mety kovo abi bendrovés veikla vykdé tose padiose patalpose’?!;

(e) UAB Capital Realty vadova ir akcininkg ir UAB Capital Real Estate akcininka
[ASMENS DUOMENYS]*?2,

(105) Nuo 2016 mety kovo UAB Capital Realty nebevaldo daugiau kaip 50 proc. UAB Capital Real Estate
akcijy!?®. Nuo 2016 mety birzelio tarp bendroviy nutriiko bendro [ASMENS DUOMENYS],
darbuotojy ir buveinés rySiai. Atsizvelgiant j tai, nuo 2016 mety kovo UAB Capital Realty ir
UAB Capital Real Estate laikytini savarankiskais tikio subjektais konkurencijos teisés prasme.

3.2. UAB Andinvest ir UAB ,,CAPITAL Smart*

(106) Nuo 2019 m. balandzio 1 d. UAB Andinvest ir UAB ,,CAPITAL Smart*“ veikia kaip vienas
ekonominis vienetas konkurencijos teisés prasme. UAB Andinvest ir UAB ,,CAPITAL Smart*
kontroliuoja tie patys fiziniai asmenys:

116 0J C 259, 21.7.2023, p. 1-125, 11 p.

17 Teisingumo Teismo 2010 m. liepos 1 d. sprendimo byloje Nr. C-407/08, Knauf Gips pries Europos Komisijg, 65 p.

118 Bylos 11 tomas, 178, 187 lapai.

119 Bylos 33 tomas, 167 lapas.

120 UAB Capital Realty darbuotojai: [ASMENS DUOMENYS], ir [ASMENS DUOMENYS], skirtingais laikotarpiais iki 2016
m. kovo 31 d. tuo paciu dirbo ir UAB Capital Real Estate (bylos 11 tomas, 186 lapas, bylos 33 tomas, 163 lapas).

121 ki 2016 mety kovo UAB Capital Realty ir UAB Capital Real Estate buvo jsikiirusios ir veikla vykdé tose paciose patalpose,
esanciose Konstitucijos pr. 23, Vilniuje.

122 UAB Capital Realty vienintelis [ASMENS DUOMENY'S], kuris yra vieno i§ UAB Capital Real Estate akcininky [ASMENS
DUOMENYS]. [ASMENS DUOMENYS] nuo 2015 m. rugséjo 18 d. iki 2016 m. kovo 4 d. valdé 34 proc. UAB Capital Real
Estate akcijy (bylos 33 tomas, 166 lapas).

123 Bylos 33 tomas, 167 lapas.
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(@ [ASMENS DUOMENYS], [ASMENS DUOMENYS] ir [ASMENS DUOMENYS],
kartu turéje 100 proc. UAB Andinvest akcijy, nuo 2019 m. balandzio 1 d. iki 2019 m.
spalio 10 d. tur¢jo ir 75 proc. UAB ,,CAPITAL Smart* akcijy;

(b) nuo 2019 m. spalio 10 d. [ASMENS DUOMENYS] ir [ASMENS DUOMENYS]
priklauso 67 proc. UAB ,,CAPITAL Smart“ akcijy ir 66 proc. UAB Andinvest akcijy*?4;

(c) abiem jmonéms vadovauja [ASMENS DUOMENY'S] (nutarimo (11), (14) pastraipos).
3.3. UAB NT rinkos centras ir UAB ,,Capital centras*

(107) Nuo 2023 m. sausio 5 d. iki 2023 m. sausio 25 d. UAB NT rinkos centras ir UAB ,,Capital centras®
taip pat veike kaip vienas ekonominis vienetas konkurencijos teisé€s prasme:

(@ nuo 2023 m. sausio 5 d. iki 2023 m. sausio 25 d. UAB NT rinkos centras ir
UAB ,,Capital centras kontroliavo tas pats fizinis asmuo, t. y. [ASMENS DUOMENY S]
priklausé 98 proc. UAB NT rinkos centras akcijy ir priklausé bei $iuo metu priklauso

100 proc. UAB ,,Capital centras* akcijy!?>;

(b) nuo 2023 m. sausio 5 d. iki 2023 m. sausio 26 d. abiem jmonéms vadovavo tas pats
[ASMENS DUOMENYS] (nutarimo (26), (28) pastraipos).

4.  ,,Capital“ nekilnojamojo turto agentiiros ir UAB Capital Realty susitaré dél minimalaus
3 proc. komisinio mokescio

(108) Vadovaujantis Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio 1 dalimi visi susitarimai, kuriais siekiama riboti
konkurencija arba kurie riboja ar gali riboti konkurencija, yra draudZiami ir negalioja nuo jy sudarymo
momento, jskaitant susitarimag tiesiogiai ar netiesiogiai nustatyti (fiksuoti) tam tikros prekeés kainas
arba kitas pirkimo ar pardavimo salygas. IS esmés analogiSki draudimai nustatyti ir SESV
101 straipsnio 1 dalyje.

(109) Atsizvelgiant j tai, kad Konkurencijos jstatymu siekiama Lietuvos Respublikos ir Europos Sgjungos
konkurencijos santykius reglamentuojancios teisés suderinimo (Konkurencijos jstatymo 1 straipsnio
3 dalis), taip pat j tai, kad Konkurencijos jstatymo 5 straipsnis savo esme ir tikslais atitinka SESV
101 straipsnio nuostatas, ir vadovaujantis teismy praktikal?®, aiskinant bei taikant Konkurencijos
Istatymo 5 straipsnj, be kita ko, yra atsizvelgiama ir | SESV taikymo ir aiSkinimo praktika.

(110) Konkurencijos jstatymo 3 straipsnio 19 dalyje susitarimas apibréziamas kaip bet kuria forma (rastu
ar zodziu) dviejy ar daugiau tikio subjekty sudaryta sutartis arba tkio subjekty suderinti veiksmai,
jskaitant bet kurio tikio subjekty junginio (asociacijos, susivienijimo, konsorciumo ir pan.) arba $io
junginio atstovy priimtg sprendima.

(111) LVAT yra pazyméjes, kad susitarimas konkurencijos teisés prasme suprantamas labai placiai,
nekeliant esminiy reikalavimy jo iSraiSkos biidui ar formai. Kvalifikuojant susitarimg pagal
Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio 1 dalies 1 punkta, pakanka nustatyti eksplicitinj arba implicitinj
Saliy valios (nory, ketinimy) sutapimg (suderinimg) veikti rinkoje atitinkamu biidu, o subjektyviis
pareiskéjy siekiai, dalyvaujant susitarime, paprastai neturi jokios reik§més'?’. Be to, remdamasis
ESTT praktika!?®®, LVAT yra nurodes, kad susitarimais konkurencijos teisés prasme taip pat

124 Bylos 14 tomas, 101, 102 lapai, bylos 82 tomas, 133, 134 lapai.

125 Bylos 69 tomas, 46, 47 lapai, bylos 16 tomas, 13 lapas.

126 LVAT 2020 m. birzelio 3 d. nutarties adm. byloje Nr. eA-161-552/2020, AB ,, PST* ir kt. prie§ Konkurencijos tarybg, 104 p.
127 LVAT 2011 m. kovo 28 d. nutartis adm. byloje Nr. A-2577/2011, Lietuvos komunikacijos agentiiry asociacija ir kt. pries
Konkurencijos tarybg.

128 Teisingumo Teismo 1970 m. liepos 15 d. sprendimas byloje Nr. 41/69, ACF Chemiefarma NV pries Europos Komisijq.
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pripazjstami ne tik formalis, raSytiniai susitarimai (raSytiné€s sutarties sudarymas), bet ir zodiniai

susitarimai ar net teisiskai nejpareigojantys dokumentai'?®,

(112) Pagal ESTT praktika tam, kad biity sudarytas susitarimas pagal SESV 101 straipsnio 1 dalj
(analogiSkai ir pagal Konkurencijos jstatymo 5 straipsnj), pakanka, jog atitinkami tikio subjektai
isreiksty bendra valig elgtis rinkoje tam tikru apibréztu biidu®**. Pazymétina, kad bendros valios
i1Sreiskimo forma néra tokia svarbi, jei ji tiksliai perteikia Saliy valig elgtis rinkoje pagal susitarimo
salygas®!. Be to, $aliy valia gali biiti matoma tiek i sutarties sglygy, tiek i$ Saliy elgesio’®.

(113) ESTT taip pat yra nurodes, kad daznumas, intervalai ir biidas, kuriais konkurentai, siekdami suderinti
savo elgesj rinkoje, kontaktuoja tarpusavyje, priklauso nuo veiksmy derinimo tikslo ir aplinkybiy
rinkoje. Jeigu veiksmy suderinimas yra vienkartinis, siekiant vieng kartg suderinti elgesj rinkoje pagal
vienintel] konkurencijos parametra, jgyvendinti suinteresuotyjy jmoniy siekiamg antikonkurencinj
tiksla gali pakakti ir vieno konkurenty kontakto. Taigi svarbus ne suinteresuoty tikio subjekty
susitikimy skaicius, o faktas, ar jvykes kontaktas arba kontaktai suteike jiems galimybe atsizvelgti |
su konkurentais pasikeista informacija nustatant savo elgesj atitinkamoje rinkoje ir samoningai

pakeisti su konkurencija susijusia rizikg praktiniu bendradarbiavimu®®,

(114) Be to, atsizvelgiant j tai, kad draudimas dalyvauti vykdant antikonkurencinius veiksmus ir sudarant
antikonkurencinius susitarimus bei sankcijos, kurios gali biiti skirtos pazeidéjams, visuotinai zinomi,
Iprasta, kad Siuos veiksmus ir susitarimus apimanti veikla vykdoma paslapcia, susitikimai vyksta
slaptai (dazniausiai treciojoje valstybéje) ir parengiama kuo maziau su tuo susijusiy dokumenty. Net
jeigu Europos Komisija ir randa dokumenty, aiSkiai rodanciy neteiséta tikio subjekty rysi, pavyzdziui,
susitikimy protokoly, jie paprastai yra tik fragmentiski ir pavieniai, todél tam tikras aplinkybes daznai
reikia nustatyti naudojant dedukcijos metoda. Daugeliu atvejy tai, ar egzistuoja antikonkurenciniy
veiksmy ar susitarimy, turi biiti nustatoma remiantis tam tikrais sutapimais ir nuorodomis, kurie,
nagrinéjami kartu ir nesant kito logisko paaiskinimo, gali biiti konkurencijos taisykliy pazeidimo
jrodymas. Tam, kad buty konstatuotas SESV 101 straipsnio 1 dalies pazeidimas, reikia, kad Europos
Komisija pateikty rimty, tiksliy ir nuosekliy jrodymy. Taciau ne kiekvienas Europos Komisijos
pateiktas jrodymas biitinai turi atitikti Siuos kriterijus kiekvieno pazeidimo epizodo atveju. Pakanka,
kad $§j reikalavimg atitikty visi bendrai vertinami pozymiai, kuriais remiasi §i institucija. Vieng
jrodyma gali sustiprinti (patvirtinti) kitas jrodymas. Sgjungos teisingje sistemoje néra taisykles, pagal
kurig buty draudZiama, kad patvirtinantis jrodymas biity tokio paties pobtidzio kaip patvirtinamas
jrodymas®*,

(115) Tyrimo metu Konkurencijos taryba nustaté, kad ,,Capital* nekilnojamojo turto agentiros ir fransizés
davéjas UAB Capital Realty, kuri susitarimo sudarymo momentu per vieng i$ agentiiry veiké ir kaip
kity ,,Capital® nekilnojamojo turto agentiiry konkurenté, susitaré dél minimalaus 3 proc. komisinio
mokes¢io uz tarpininkavimo parduodant nekilnojamajj turta paslaugas. Sias Konkurencijos tarybos
1Svadas patvirtina:

129 LVAT 2021 m. kovo 24 d. nutarties adm. byloje Nr. A-109-556/2021, UAB ,, Tikslo linija“ ir kt. pries Konkurencijos tarybg,
377 p.

130 Teisingumo Teismo 1990 m. sausio 11 d. sprendimo byloje Nr. C-277/87, Sandoz Prodotti Farmaceutici pries Europos
Komisijg, 13 p.; Bendrojo Teismo 2000 m. spalio 26 d. sprendimo byloje Nr. T-41/96, Bayer pries Europos Komisijg, 67 p.;
Bendrojo Teismo 2009 m. balandZio 30 d. sprendimo byloje Nr. T-18/03, CD-Contact Data pries Europos Komisijg, 47 p.

131 Bendrojo Teismo 2000 m. spalio 26 d. sprendimo byloje Nr. T-41/96, Bayer pries Europos Komisijg, 68 p.

132 Teisingumo teismo 2006 m. liepos 13 d. sprendimo byloje Nr. C-74/04 P, Europos Komisija pries Volkswagen, 39 p.

133 Teisingumo Teismo 2009 m. birzelio 4 d. sprendimo byloje Nr. C- 8/08, T-Mobile Netherlands BV ir kt. pries Nyderlandy
konkurencijos institucijg, 60 p.

134 Teisingumo Teismo 2017 m. sausio 26 d. sprendimo byloje Nr. C-613/13 P, Europos Komisija prie§ Keramag Keramische
Werke GmbH ir kt., 43, 44, 50-52 p.
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(@ ,,Capital” nekilnojamojo turto agentiiry atstovy susirinkimai, kurie buvo skirti ir juose
dalyvavo agentiiry vadovai, akcininkai, biury vadovai ir kt. (toliau — ,,Capital* vadovai).
Viename i$ tokiy susirinkimy ir buvo pasiektas tkio subjekty susitarimas, kituose —
,»Capital“ vadovai aptardavo minimalaus 3 proc. komisinio mokes¢io palaikymo
klausimus. Nustatyta, kad i$ viso tokiy ,,Capital* vadovy susirinkimy buvo 8°;

(b) ,.Capital“ vadovy komunikacija jiems skirtoje el. pasto paskyroje vadovai@capital.It. Si
komunikacija akivaizdziai rodo susitarimo tarp ,,Capital“ nekilnojamojo turto agentiiry ir
UAB Capital Realty buvima;

(c) ,.Capital” fransizés tinklo mastu vyke susirinkimai, kurie buvo skirti ir juose dalyvavo ne
tik ,,Capital“ nekilnojamojo turto agentiiry atstovai, bet ir iy agenttry brokeriai (toliau —
,Capital“ bendri susirinkimai). Tokiy susirinkimy stenogramos tik patvirtina visy
,»Capital“ nekilnojamojo turto agentiiry zinojima apie susitarimg dél minimalaus 3 proc.
komisinio mokes¢io. Nustatyta, kad i§ viso jvyko 13 tokiy susirinkimy*3®.

4.1. ,,Capital®“ vadovy susirinkimai ir komunikacija jiems skirtoje el. pasto paskyroje

(116) ,,Capital” vadovy susirinkimus, kaip ir ,,Capital“ bendrus susirinkimus (nutarimo (135) pastraipa),
organizavo UAB Capital Realty. Apie buisimus ,,Capital* vadovy susirinkimus UAB Capital Realty
pranesdavo i§ anksto Siems vadovams skirtoje el. pasto paskyroje vadovai@capital.lt.

(117) ,,Capital“ vadovy susirinkimai buvo skirti bei juose dalyvavo ,,Capital“ nekilnojamojo turto agentiiry
vadovai, akcininkai, biury vadovai ir kt. Vadovaujantis franSizés sutartimis, nekilnojamojo turto
agentiiros privaléjo UAB Capital Realty nurodytu laiku ir periodiSkumu dalyvauti visuose
UAB Capital Realty vedamuose mokymuose, susirinkimuose ar suvaziavimuose'®’. Siy nuostaty
nesilaikymas galéjo biti pripazintas esminiu sutarties pazeidimu ir dél tokio pazeidimo
UAB Capital Realty galéjo nutraukti fransizés sutartis™®,

(118) ,,Capital* vadovams skirta el. paSto paskyra vadovai@capital.lt taip pat buvo aktyviai naudojama tiek
,Capital”“ vadovy, tiek ir UAB Capital Realty, kuri Sioje el. pasto paskyroje ,,Capital” vadovams
pateikdavo visg reikalingg informacijg apie ,,Capital* franSizés tinkla, jskaitant informacijg apie
biisimus ,,Capital* vadovy susirinkimus (nutarimo (116) pastraipa)'*. Paprastai prieiga prie el. pasto

135 Qusirinkimai vyko $iomis datomis: 2014 m. rugséjo 25 d., 2014 m. spalio 9 d., 2014 m. gruodZio 11 d., 2015 m. vasario 26 d.,
2015 m. spalio 23 d., 2017 m. kovo 3 d., 2017 m. rugséjo 8 d., 2018 m. lapkricio 8 d.
136 Qusirinkimai vyko §iomis datomis: 2015 m. kovo 9 d., 2016 m. lapkri¢io 10 d., 2017 m. sausio 11 d., 2017 m. vasario 1 d.,
2017 m. vasario 9d., 2017 m. kovo 7 d., 2017 m. balandzio 11 d., 2017 m. geguzés 9 d., 2017 m. birZelio 13 d., 2017 m. rugpjicio
8d., 2017 m. rugs¢jo 15 d., 2017 m. spalio 6 d.
137 Frans$izés sutar¢iy 11.2.1 ar 12.2.1 papunkéiai (bylos 4 tomas, 78-188 lapai, bylos 5 tomas, 1-192 lapai, bylos 6 tomas, 1—
181 lapai).
138 payyzdziui, frandizés sutarties 16.2 papunktyje nurodyta: Salys pareiskia, kad tinkamas Sioje Sutartyje numatyty Naudotojo
isipareigojimy pagal Sig Sutartj vykdymas turi esmine reikime Teisiy turétojui ir Zenklo reputacijai, todél, jeigu Naudotojas
nevykdo ar netinkamai vykdo Sios Sutarties skirsniuose nustatytus jsipareigojimus, toks Sutarties pazeidimas laikytinas esminiu
Sutarties pazeidimu, jskaitant bet neapsiribojant <...> (bylos 4 tomas, 107 lapas).
139 E]. pasto paskyra vadovai@capital.lt komunikacijai naudojama bent jau nuo 2014 mety balandZio (bylos 102 tomas, 1-5 lapai,
bylos 103 tomas, 1-3 lapai). Taciau el. pasto paskyros vadovai@capital.lt sgrase ankséiausia asmeny prijungimo data nurodoma
2015 m. sausio 14 d. (bylos 118 tomas, 4, 5 lapai, bylos 119 tomas, 1 lapas). Tokia data sgrase nurodoma dél ,,Capital* fransizés
tinkle 2014 mety gruodj—2015 mety sausj vykusiy UAB Capital Realty el. pasto sistemy pertvarkymuy, t. y. el. pasto perkélimo
(migracijos) | ,,Google Workspace* sistema. Apie migracijos pradzig 2014 m. gruodzio 12 d. informuotos visos ,,Capital*
nekilnojamojo turto agenttros (bylos 102 tomas, 212 lapas, bylos 103 tomas, 73 lapas). ,,Capital* nekilnojamojo turto agenttiros
2015 m. sausio 16 d. taip pat informuotos apie migracijos pabaiga (bylos 104 tomas, 28 lapas). Kai vyko 2014 mety rugséjo—
gruodzio ,,Capital“ vadovy susirinkimai, naujy nekilnojamojo turto agentiry ] franSizés tinkla nebuvo priimta
(UAB ,,Capital Klaipéda“ fransizés gavéju tapo 2014 m. rugséjo 15 d.), todél darytina isvada, kad el. pasto paskyros
vadovai@capital.lt naudotojy sarasas tiek 2015 mety sausj, tiek 2014 mety rugséjj—gruodi buvo toks pat.
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paskyros vadovai@capital.lt buvo suteikiama tapus ,,Capital franSizés tinklo nariu, t. y. po fransizés
sutarties pasiraSymo. Véliau prieigos teisés suteikiamos ar kei¢iamos asmenims pagal nekilnojamojo
turto agentiros praSymus. Sprendimus dél prieigos teisiy suteikimo ar keitimo priimdavo
UAB Capital Realty, o tokius sprendimus jgyvendindavo, t. y. prijungdavo prie ar atjungdavo
adresatus nuo el. pasto paskyros vadovai@capital.lt, UAB Capital Realty pasitelktas treciasis asmuo,
kuris teiké UAB Capital Realty el. pasto prieziiiros (administravimo) paslaugas*.

(119) ,,Capital* vadovy susirinkimas, kuriame pirma kartg ,,Capital* vadovai aptaré minimalaus komisinio
mokes¢io klausima, vyko 2014 m. rugséjo 25 d.*! Sio susirinkimo protokole tre¢iu darbotvarkeés
klausimu nurodyta: Standartiniai komisiniai visiems. Nustatyti maZiausiq ribg. 3 % arba 2,5 %
[nutarime esantys teksto parySkinimai atlikti Konkurencijos tarybos iniciatyva — Konkurencijos
tarybos pastaba]'#2.

(120) Kitas ,,Capital“ vadovy susirinkimas vyko 2014 m. spalio 9 d.**® Sio susirinkimo protokole desimtu
darbotvarkés klausimu nurodyta: Standartiniai komisiniai visiems. Nutarta: Nustatyti maZiausig
ribg — 3 %. Iskomunikuoti brokeriams, ir prie komiso jdéti vadovo parasq kad jis pritaria. Prasiysti
laiskq ir pranesti per bendrg susirinkimg***.

(121) Taigi, ,,Capital* vadovy 2014 m. spalio 9 d. susirinkime ir buvo pasiektas ,,Capital“ nekilnojamojo
turto agentiry ir UAB Capital Realty susitarimas dél minimalaus 3 proc. komisinio mokescio uz
tarpininkavimo parduodant nekilnojamajj turta paslaugas. Primintina, kad Siuo laikotarpiu iki
2016 mety kovo UAB Capital Realty per UAB Capital Real Estate veiké ir kaip kity ,,Capital®
nekilnojamojo turto agentiiry konkurenté (nutarimo 3.1 dalis).

(122) Kitas ,,Capital“ vadovy susirinkimas vyko 2014 m. gruodzio 11 d.1*® Sio susirinkimo protokolas tik
patvirtina susitarimo dél minimalaus 3 proc. komisinio mokes¢io buvima: Vadovy susirinkimas
2014- 12-11 <...> 8. Minimalus komisiniy dydis‘*.

(123) Susitarimo buvimg akivaizdZziai rodo ir UAB NT rinkos centras [ASMENS DUOMENYS] ,,Capital*
vadovams skirtoje el. pasto paskyroje vadovai@capital.lt 2015 m. vasario 25 d. iSsiystas el. laiskas
tema ,.komisiniy dydis Capital®. El. laiSke UAB NT rinkos centras [ASMENS DUOMENY S] kitiems
,Capital®“ vadovams iSreiSké savo nepasitenkinimg, kad UAB ,,CAPITAL Property* brokeris taiko
mazesnj nei 3 proc. komisinj mokestj ir tokiu buidu nesilaiko susitarimo dél minimalaus 3 proc.
komisinio mokescio:

<...> Susidiiréme su atveju, kai Capital Vilnius brokeris [ASMENS DUOMENYS)] siilée klientui
pasirasyti sutartj tokiomis sqlygomis:

140 Bylos 118 tomas, 1, 47 lapai, bylos 119 tomas, 3-5 lapai, bylos 94 tomas, 14 lapas.

141 UAB Capital Realty atstové 2014 m. rugséjo 19 d. ,,Capital*“ vadovams iSsiunté kvietimg dalyvauti susirinkime (bylos
102 tomas, 70, 71 lapai). Dalyvavima susirinkime 2014 m. rugséjo 22 d. el. laisku UAB Capital Realty [ASMENS DUOMENYS]
patvirtino [ASMENS DUOMENYS], UAB NT rinkos centras [ASMENS DUOMENYS] (bylos 102 tomas, 72 lapas, bylos 103
tomas, 46 lapas).

142 Bylos 102 tomas, 98, 99 lapai, bylos 103 tomas, 49 lapas.

143 UAB Capital Realty atstové 2014 m. spalio 8 d. ,,Capital“ vadovams i$siunté kvietimg dalyvauti susirinkime (bylos 102 tomas,
100, 101 lapai).

144 Bylos 110 tomas, 156, 168 lapai, bylos 10 tomas, 31 lapas.

145 UAB Capital Realty atstové 2014 m. gruodzio 5, 10 d. ,,Capital* vadovams issiunté kvietimg dalyvauti susirinkime (bylos
102 tomas, 208, 209 lapai, bylos 103 tomas, 69, 70 lapai). Atsakydamas j §j el. laiskg, UAB NT rinkos centras [ASMENS
DUOMENYS] pateiké sitilyma dél susirinkimo darbotvarkés klausimo (bylos 102 tomas, 210 lapas, bylos 103 tomas, 71 lapas).
Prie§ susirinkimg UAB Capital Realty atstové siunté [ASMENS DUOMENY S] susirinkime svarstytinus klausimus, tarp kuriy
nurodytas ir klausimas dél minimalaus komisinio mokes¢io dydzio (bylos 102 tomas, 211 lapas, bylos 103 tomas, 72 lapas).

146 UAB Capital Realty atstové 2015 m. sausio 5 d. el. laisku UAB Capital Realty [ASMENS DUOMENY ] siunté dokumenta
»Vadovy susirinkimas 12-11, kuriame aprasyta 2014 m. gruodzio 11 d. vykusio ,,Capital vadovy susirinkimo darbotvarké
(bylos 104 tomas, 47, 48 lapas, bylos 105 tomas, 3 lapas).
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2% jei exclusyvas
3% jei neekskliuzyvas
<.>

Lyg ir esam sutare, kad Capital nedirba Zemiau 3%. Norétume rytoj komentaro apie $j atveji per

vadovy susirinkimg**’.

(124) Nors, kaip nurodyta nutarimo (121) pastraipoje, susitarimas dél minimalaus komisinio mokescio ir
buvo pasiektas 2014 m. spalio 9 d. susirinkime, taciau jvertinus tai, kad minétg el. laiskg gavo Vvisos
nekilnojamojo turto agentiiros, tuo metu buvusios fransizés tinklo narémis, skaiciuojant pazeidimo
trukme biitent Sio el. laiSko gavimo data laikoma pazeidimo pradzia. Tuo metu ,,Capital* fransizés
tinkle veiké ir el. pasto paskyros vadovai@capital.lt naudotojais buvo $iy ,,Capital* nekilnojamojo
turto agentiry atstovai, t.y. ,Capital“ vadovai: UAB Andinvest, UAB Capital Real Estate,
UAB ,,CAPITAL Property“, UAB ,,CRB partners*, UAB ,,R.E. Experts*, UAB NT rinkos centras,
UAB ,,Kapitalo ekspertai“, UAB ,NT partneriai®, UAB ,,Capital Klaipéda“ ir UAB ,,Vita fortis*148,
Atsizvelgiant ] tai, visos Sios agentiiros ir UAB Capital Realty bent jau nuo 2015 m. vasario 25 d.
laikomos susitarimo dél minimalaus 3 proc. komisinio mokescio dalyvémis.

(125) Kitas ,,Capital“ vadovy susirinkimas vyko 2015 m. vasario 26 d.1*° Siame susirinkime, kaip nurodyta
nutarimo (123) pastraipoje nurodytame el. laiske, UAB NT rinkos centras prasymu, tarp ,,Capital*
vadovy turéjo buti aptariamas susitarimo dél minimalaus 3 proc. komisinio mokesé¢io laikymosi
klausimas, kadangi ne visy agentiiry brokeriai laikési $io dydzio.

(126) Kitas ,,Capital* vadovy susirinkimas vyko 2015 m. spalio 23 d.!*° Siame susirinkime ,,Capital®
vadovai taip pat aptaré minimalaus 3 proc. komisinio mokeséio klausima®®?.,

(127) Susitarimo buvimg akivaizdZziai rodo ,,Capital* vadovy 2017 m. vasario 3 d.—2017 m. vasario 8 d.
komunikacija ,,Capital* vadovams skirtoje el. pasto paskyroje vadovai@capital.lt. Kaip atskleidzia
»Capital* vadovy el. laiskai, ,,Capital“ nekilnojamojo turto agentiiros bendrai sprend¢, kaip uztikrinti,
kad ,,Capital” fransSizés tinkle nebiity taikomas mazesnis nei 3 proc. komisinis mokestis ir tarp
,»Capital* nekilnojamojo turto agentiiry nevykty konkurencija mazesniu komisiniu mokesc¢iu:

147 Bylos 104 tomas, 72 lapas, bylos 105 tomas, 23 lapas. Kitas UAB NT rinkos centras atstovas [ASMENS DUOMENYS], 2015
m. vasario 26 d. atsakydamas j §j el. laiSka, el. paSto paskyroje vadovai@capital.lt, nurodé: Verta paminéti turbut dar tai, kad
pardavéjas nesutiko bendradarbiauti su [ASMENS DUOMENYS], kreipési j brokere [ASMENS DUOMENYS] ir susitaré 3%
ekskliuzyvg (bylos 104 tomas, 73 lapas, bylos 105 tomas, 24 lapas).

148 E]. pasto paskyros vadovai@capital.lt naudotojais buvo: [ASMENS DUOMENYS], [ASMENS DUOMENYS] (UAB ,NT
partneriai“), [ASMENS DUOMENYS], [ASMENS DUOMENYS], [ASMENS DUOMENYS], [ASMENS DUOMENYS]
(bylos 48 tomas, 80 lapas) (UAB ,Kapitalo ekspertai), [ASMENS DUOMENYS], [ASMENS DUOMENYS], [ASMENS
DUOMENYS] (UAB Andinvest), [ASMENS DUOMENYS] (UAB ,,Capital Klaipéda“), [ASMENS DUOMENYS] (UAB
Capital Realty, UAB Capital Real Estate), [ASMENS DUOMENYS], [ASMENS DUOMENYS] (UAB NT rinkos centras),
[ASMENS DUOMENYS] (UAB R.E. Experts), [ASMENS DUOMENYS] (UAB ,,CAPITAL Property“, bylos 29 tomas, 55, 56
lapai), [ASMENS DUOMENYS], [ASMENS DUOMENYS], [ASMENS DUOMENYS] (UAB Capital Realty), [ASMENS
DUOMENYS] (UAB,,CRB partners“), [ASMENS DUOMENYS] (UAB ,,Vita Fortis*) (bylos 118 tomas, 4, 5 lapai, bylos tomas
119 tomas, 1 lapas).

149 Bylos 104 tomas, 55, 74, 75 lapai, bylos 105 tomas, 25 lapas.

1%0 Bylos 110 tomas, 1-3 lapai.

151 Pragjus keletui dieny po §io ,,Capital” vadovy susirinkimo, t. y. 2015 m. spalio 26 d., UAB Capital Realty atstové ,,Capital*
vadovams el. pasto paskyroje vadovai@capital.lt issiunt¢ el. laiska tema ,,Susirinkimo klausimai®. Siuo el. laisku
UAB Capital Realty atstové persiunté ,,Capital“ vadovy susirinkimo metu svarstytus klausimus, i$ kuriy vienas: 7. Biury auditas.
Patikrinimo checklist (bylos 110 tomas, 4—6 lapai). 2015 m. spalio 27 d. UAB Capital Realty atstové ,,Capital® vadovams el.
pasto paskyroje vadovai@capital.lt persiunté biuro patikrinimo forma pavadinimu ,,Biuro patikrinimo checklist®, kurioje
nurodytas biuro tikrinamy procesy sarasas ir tikrinimo galimi rezultatai. Patikrinimo formoje tarp tikrinamy procesy nurodytas ir
minimalus 3 proc. komisinis mokestis (bylos 110 tomas, 7-9 lapai).
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Nr.

El laisko data

El laisko siuntéjas ir turinys

2017 m. vasario
3d.

UAB Capital Realty atstové siunté el. laiska tema ,,Standartinis CAPITAL
brokeriy komisinis®, kuriuo ,,Capital* vadovams pateiké informacijg apie
tai, kad ne visi brokeriai laikosi susitarimo dél minimalaus 3 proc.
komisinio mokesc¢io:

<.>

deja, bet vis dar pasitaiko jog CAPITAL brokeriai siiilo klientams
mazesnj komisinj nei patvirtintas CAPITAL standartas — 3%.

Primenu, kad pagal CAPITAL fransizés zinyno 1.1.A.8. dalies ii punktg
brokeriai  negali pasiraSinéti  sutarCiy su  maZesniu  nei
rekomenduojamas komisinis mokestis — 3%. Tokia sutartis su klientu
gali biiti pasirasoma tik gavus biuro vadovo arba jo jgalioto asmens
patvirtinimg.

Taciau tokie atvejai praktikoje turéty pasitaikyti retai ir biury vadovai
turi siekti kad tokiy sutarciy brokeriai nepasirasinéty.

<..>

Visi puikiai suprantame, kad sios taisyklés laikymasis duos naudos tiek

patiems brokeriams tiek ir jums — CAPITAL biury vadovams ir
savininkams.

Bity jdomu isgirsti jiusy pasiilymus, kurie padéty sumaZinti tokiy
atvejy skaic¢iy CAPITAL tinkle. Laukiame jy!
< >182

2017 m. vasario
3d.

UAB Andinvest [ASMENS DUOMENY S] atsaké, kad jo jmoné susiduria
su ,.konkuravimo* komisiniais problema bei kad reikia taikyti sankcijas
brokeriams ar biurams, kurie taiko mazesnj nei minimaly komisinj, taip
pat pasiiilé kitas priemones, kaip uZztikrinti ,,Capital® franSizés tinkle
taikomg minimaly 3 proc. komisinj mokestj:

<..>

Su komisiniy problema ,,konkuruojant su kitais biurais pas klientus
susiduria didZioji dalis Andinvest brokeriy. Mes matome tai, kaip itin
opy klausimgq, kuris turi biti sprendZiamas ne tik el. laiSku, ar
uzsiminimu per susirinkimq. Kadangi akivaizdZiai nemazZa dalis
brokeriy dirba ne tik uz 2.5 % komisiniy, bet yra tokiy, kurie dirba uz 1%
ar 1.5%, tai yra visiSkas saves nuvertinimas ir Capital jvaizdZio
gadinimas.

Jeigu brokeriai ar biury vadovai nesugalvoja, kokiy pridétiniy verciy gali
pasitilyti klientui ar nebando dirbti prezentavimo klausimais, Kiti biurai
dél to kentéti neturi. Nenoriu vardinti brokeriy, kurie tuo piknaudziauja,
bet kas skaito laiskq, tas supras apie kq kalba. Andinvest praSo, kad Sis
klausimas biity iSkeltas artimiausiu metu ir biity sankcijos brokeriams
ir biurams, kurie tuo piknaudZiauja.

152 Bylos 112 tomas, 66, 67 lapai.
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Siitlymas bity pradziai toks, kad biury administratoriai galéty patvirtinti
maZesnj komisinj tik su Realty patvirtinimu, arba numatyti skaiciy, kiek
tokiy sutaréiy per 1 brokerj gali biiti ir aiSkias baudas, jeigu tai yra
pazeidziama

<.>13

3. 2017 m. vasario
3d.

UAB Capital Real Estate [ASMENS DUOMENY S] atsaké, kad reikia Sig
informacija persiysti visam ,,Capital* fransizés tinklui bei bendrai visiems
imtis veiksmy iSsiaiSkinti brokerius, kurie konkuruoja mazindami
komisinius:

<..>

Bity gerai Sitq laiSkq paplatinti visam Capital. Ne kartq girdéjes, kad
yra Capital brokeriai, kurie bando laiméti klientq pries kitq brokerj
Zenkliai maZindami komisinius. Atsiranda net komentarai konkreciam
brokeriui ,,Oi kokie Jiis brangiis, Jisy kolegos siiilé Zymiai pigiau ir
., neoficialiai.

Manau turim visi imtis kuo daugiau veiksmy, kad iSsiaiskinti kieno
brokeriai taip daro ir biti atviri vieni su kitais kai tai suZinom.

Grieztai komiso mazinimo gal ir neuzdrausim, bet reikia pastoviai
priminti, kad tai ir verslo ir etikos klausimas

<>

4, 2017 m. vasario
3d.

UAB ,NT partneriai“ [ASMENS DUOMENYS]™® taip pat patvirtino,
kad palaiko minimaly 3 proc. komisinj mokestj, bei pateiké savo
pasitlymus, kaip uztikrinti, kad ,,Capital“ franSizés tinkle bty laikomasi
S$io minimalaus dydzio:

<..>

Isreiksiu ir savo pozicijq. Tikrai visu 100 % uz tai, kad minimumas biity
3 % + PVM ir nemaZiau.
<.>

Dabar daugumoje sutarciy 3,3 — 3,5 %. Kai ateis laikas ir manysiu, kad
suteikiu vertés klientui uz 4 % jsirasysiu 4 %. Siandien, nemanau, kad
suteikiu tiek naudos, todél mano sutartyse komiso langelis laisvas, nes
atvykes j prezentacijq nezinau, ko manes paprasys, gal sakys parduok per
5 dienas ir tada komisas bus 4,5 %.

Sutinku su [ASMENS DUOMENYS] [UAB Andinvest atstovas —
Konkurencijos tarybos pastabal, apie tai turi biiti kalbama garsiai, gal
per bendrus susirinkimus, reikéty apdovanoti ar kaZkaip pagerbti ir tuos
brokerius, kurie pasiraSo daug sutaréiy uf auk$tesnj komisq ir ne
sklypy, kuriy niekada neparduos, o einamy objekty.

<..>1%,

153 Bylos 112 tomas, 68-70 lapai.
154 Bylos 112 tomas, 71, 72 lapai.
155 Bylos 64 tomas, 49, 50 lapai.

1%6 Bylos 112 tomas, 73-75 lapai, bylos 113 tomas, 27-29 lapai.
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5. | 2017 m. vasario | UAB Capital Team [ASMENS DUOMENYS] taip pat atsaké, kad
6 d. informacijg apie minimaly 3 proc. komisinj mokestj reikéty pateikti visam
,»Capital® fransizés tinklui:

Acii [ASMENS DUOMENYS)], reikéty informacijq pateikti visiems
brokeriams®®’.

6. | 2017 m. vasario | UAB Capital Realty [ASMENS DUOMENYS] ,,Capital“ vadovams
8d. skirtoje el. pasto paskyroje atsaké:

Aciu, [ASMENS DUOMENYS] [UAB Andinvest [ASMENS
DUOMENYS] — Konkurencijos tarybos pastaba]*®®, labai gera pastaba.
[ASMENS DUOMENYS] [UAB Capital Realty atstové — Konkurencijos
tarybos pastaba], itrauk prasau i rytojaus [,,Capital“ bendras
susirinkimas, vykes 2017 m. vasario 9 d. — Konkurencijos tarybos
pastaba] skaidres®®,

Lentele Nr. 1

(128) Be to, lentelé¢je Nr. 1 nurodytos komunikacijos metu be nutarimo (124) pastraipoje nurodyty
nekilnojamojo turto agentiiry ,,Capital® fransizeés tinkle veike kitos ,,Capital® nekilnojamojo turto
agentdiros, kuriy atstovai, t. y. ,,Capital“ vadovai, buvo el. pasto paskyros vadovai@capital.lt
naudotojais: UAB ,Reita“, UAB ,FM Fuel“, UAB ,Eurobrokeriai“, UAB ,,Capital Home",
UAB ,Nervelita“, MB ,Mano rezidencija“, UAB ,,Grosena”“, UAB Paulius ir Brokeriai,
UAB Capital Team ir UAB , Kese*“1,

(129) Taigi bent jau nuo sios komunikacijos pabaigos, t. y. 2017 m. vasario 8 d., prie tkio subjekty
susitarimo prisijungé UAB ,Reita“, UAB ,,FM Fuel®, UAB ,,Eurobrokeriai“, UAB ,,Capital Home*,
UAB ,Nervelita“, MB ,Mano rezidencija“, UAB ,,Grosena“, UAB Paulius ir Brokeriai,
UAB Capital Team ir UAB ,,Kesé*“. Be to, nei viena tokia agentiira neatsiribojo nuo wikio subjekty
susitarimo taip, kaip yra patvirtinta LVAT praktikoje®:.

157 Bylos 112 tomas, 76, 77 lapai.

1% UAB Andinvest [ASMENS DUOMENYS] nurodé, kad 3alia minimalaus ,,Capital“ komisinio mokes¢io, temos apie
uzklausimus ir jy naudg, reikéty aptarti dar vieng papildoma klausima (bylos 112 tomas, 78—81 lapai, bylos 113 tomas, 30—33
lapai).

159 Bylos 112 tomas, 78-81 lapai, bylos 113 tomas, 30-33 lapai.

160 E]. pasto paskyros vadovai@capital.lt naudotojais buvo: [ASMENS DUOMENYS], [ASMENS DUOMENYS], [ASMENS
DUOMENYS], [ASMENS DUOMENYS], [ASMENS DUOMENYS], [ASMENS DUOMENYS] ir [ASMENS DUOMENYS]
(UAB Capital Realty), [ASMENS DUOMENYS], [ASMENS DUOMENYS], [ASMENS DUOMENYS] (UAB ,NT
partneriai), [ASMENS DUOMENYS], [ASMENS DUOMENYS], [ASMENS DUOMENYS], [ASMENS DUOMENYS] (UAB
»~Kapitalo ekspertai”), [ASMENS DUOMENYS] (UAB ,Kesé¢“), [ASMENS DUOMENYS], [ASMENS DUOMENYS],
[ASMENS DUOMENYS] (UAB Andinvest), [ASMENS DUOMENYS] (MB ,,Mano rezidencija“), [ASMENS DUOMENYS]
(UAB ,,Capital Klaipéda“), [ASMENS DUOMENYS], [ASMENS DUOMENYS], [ASMENS DUOMENYS], [ASMENS
DUOMENYS] (UAB Capital Real Estate), [ASMENS DUOMENYS] (UAB Paulius ir Brokeriai), [ASMENS DUOMENYS]
(UAB NT rinkos centras), [ASMENS DUOMENYS] (UAB ,R.E. Experts), [ASMENS DUOMENYS], [ASMENS
DUOMENYS] (UAB ,,Eurobrokeriai“), [ASMENS DUOMENYS] (UAB Capital Team), [ASMENS DUOMENYS] (UAB
Capital Town, t. y. UAB ,,Capital Home*), [ASMENS DUOMENYS] (UAB ,,Nervelita“), [ASMENS DUOMENYS], [ASMENS
DUOMENYS] (UAB ,,CAPITAL Property*), [ASMENS DUOMENYS] (UAB ,,Reita*), [ASMENS DUOMENYS] (UAB ,,FM
Fuel), [ASMENS DUOMENYS] (UAB ,,CRB partners*), [ASMENS DUOMENYS] (UAB ,Vita fortis“), [ASMENS
DUOMENYS] (UAB ,,Grosena“) (bylos 44 tomas, 31 lapas, bylos 118 tomas, 4—7 lapai, bylos 119 tomas, 3-5 lapai).

161 Kaip yra nurodes LVAT, tam, kad jmonés dalyvavimas tokiame susitikime nebiity laikomas nei numanomu pritarimu neteisétai
iniciatyvai, nei prisidéjimu prie jo rezultato, reikia, kad §i jmon¢ vieSai atsiriboty nuo §ios iniciatyvos ir kiti dalyviai manyty, jog
ji nutraukia savo dalyvavima, arba kad ji apie tai informuoty administravimo subjektus (LVAT 2014 m. balandzio 7 d. nutartis
adm. byloje Nr. A%2-54/2014, UAB ,, Amber Bay “ ir kt. prie§ Konkurencijos tarybg).
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(130) ,,Capital* vadovy susirinkimas, kurio metu ,,Capital® vadovai dar kartg aptaré minimaly 3 proc.
komisinj mokestj, t. y. kad griez¢iau reikéty stebéti sutartyse nurodomg komisinj mokestj, vyko
2017 m. kovo 3 d.1%2 UAB Capital Realty susirinkimo prezentacijoje nurodyta:

Minimalus komisinis — 3% + PVM
GrieZtesnis sutarciy komisiniy stebéjimas biuruose
<. 163

(131) Po nutarimo (130) pastraipoje nurodyto ,,Capital*“ vadovy 2017 m. kovo 3 d. susirinkimo, kurio metu
,»Capital“ vadovai aptaré grieztesnj komisiniy stebé&jimg biuruose, UAB Capital Realty atstoveé
2017 m. kovo 9 d. el. pasto paskyroje vadovai@capital.lt iSsiunté ,,Capital® vadovams el. laiska,
kuriame pateiké paaiskinimus, kaip, naudojantis ,,Capital* CRM sistema'®®, patikrinti ,,Capital“
biuruose taikomag komisinj mokestj, ar jis yra didesnis nei 3 proc.:
<.>
CRM sistemoje galite issitraukti visy savo brokeriy sutarciy sqrasq uz pasirinktq laikotarpj ir jame
lengvai identifikuoti kiek jiisy biure buvo pasiraSyta sutaréiy su maZesniu nei 3% +PVM komisiniu,
ir kurie brokeriai daro.

Sutarciy sqrasq galite issitraukti nuéje j CRM > Veikla > Sutartys > atsifiltrave savo biurg ir nurode
datg laukelyje ,, Galioja nuo “ ( nuo kada pasirasytas sutartis norite gauti).

Paspaude ieskoti atsifiltruosite sutartis ir paspaude Atsisiysti kaip XLS, gausite Excel failiukq, kurj
galésite filtruotis ir matyti sutartis su standarto neatitinkaciais komisiniais

<.-.>165.

(132) Kitas ,,Capital® vadovy susirinkimas vyko 2017 m. rugséjo 8 d. Sio susirinkimo metu , Capital*
vadovai dar kartg aptaré minimaly 3 proc. komisinio mokeséio klausima®®.

(133) Tyrimo metu taip pat nustatyta, kad UAB Capital Realty atstové 2017 m. rugsé¢jo 25 d. el. pasto
paskyroje vadovai@capital.lt siunté ,,Capital* vadovams el. laiska, kuriuo informavo, kad 2017 mety
rugpjut] padidéjo sutar¢iy, sudaryty su mazesniu nei minimalus komisinis, skai€ius, taip pat pateike
statistinius minimalaus 3 proc. komisinio mokescio duomenis tiek visame ,,Capital® franSizés tinkle
vasario—rugpjucio ménesiais, tiek ir atskirai kiekviename ,,Capital® biure rugpjucio ménesj. Kaip

162 T & susirinkimg buvo kvie¢iami dalyvauti visi ,,Capital“ vadovai, o negalintiems atvykti, suteikta galimybé prisijungti
nuotoliniu budu (bylos 116 tomas, 15-17 lapai). Tai, kad susirinkimo metu buvo aptariamas minimalaus 3 proc. komisinio
mokescio klausimas, patvirtina UAB Capital Realty atstovés iki susirinkimo ,,Capital® vadovams skirtoje el. pasto paskyroje
vadovai@capital.lt i$siysti el. laiskai apie tai, kad susirinkimo metu planuojama aptarti minimaly 3 proc. komisinj mokestj, t. y.,
<...> Minimalus komisinis — 3% +PVM <...> (bylos 116 tomas, 8-11, 15-17 lapai).

163 Bylos 116 tomas, 20-22, 42 lapai.

164 Frangizes davéjo klienty valdymo sistema. Sia sistema ,,Capital* nekilnojamojo turto agentiiros privaléjo naudotis vykdydamos
,»Capital“ biuro veikla, t. y. teikdamos nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugas, ir joje fiksuoti visas operacijas, atliekamas
su klientais (fransSizés sutaréiy 11.1.4 papunktis (bylos 62 tomas, 21 lapas); fransizés zinynas (bylos 108 tomas, 2—148 lapai);
darbo su ,,Capital“ CRM sistema vadovas (bylos 122 tomas, 25 lapas)).

185 Bylos 116 tomas, 52, 53 lapai.

166 Pries §j susirinkima UAB Capital Realty atstové 2017 m. rugséjo 7 d. el. pasto paskyroje vadovai@capital.lt persiunté
susirinkimo darbotvarke, kurioje pirmu klausimu numatyta apzvelgti pragjus;j ,,Capital” vadovy susirinkimg (bylos 116 tomas,
104, 105 lapai). 2017 m. rugs¢jo 8 d. susirinkimo prezentacijoje, kurig UAB Capital Realty atstové persiunt¢ UAB ,,FM Fuel*
[ASMENS DUOMENYS], nurodyti praéjusio ,,Capital“ vadovy susirinkimo, kuris vyko 2017 m. kovo 3 d., metu priimti
sprendimai, t. y. nurodytas prag¢jusio susirinkimo darbotvarkés klausimas ir sprendimas:

Praeito susirinkimo sprendimai

<>

3. Minimalus komisinis - 3 proc. + PVM. <...>

(bylos 116 tomas, 106109 lapai).
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nurodé¢ UAB Capital Realty atstove, ,,Capital® vadovai turéty priminti brokeriams apie tai, kad
minimalus komisinis mokestis yra 3 proc.:

<..>

Siunciu Siek tiek statistikos apie komisiniy dydzius Capital brokeriy sutartyse. Pusg mety dziaugémés
vis geresniais rezultatais, taciau rugpjitj jie Zenkliai suprastéjo. Noriu atkreiti Jiisy visy démesj ir
paprasyti dar kartg priminti brokeriams apie bendras Capital taisykles komisiniy ativilgiu bei
padeéti atremti klienty argumentus derybose.

<. >167

(134) ,,Capital” vadovy susirinkimas, kurio metu ,,Capital“ vadovai taip pat aptaré minimaly 3 proc.
komisinj mokestj, vyko ir 2018 m. lapkri¢io 8 d.'®® Nustatyta, kad Siame susirinkime dalyvavo visy
nutarimo (124), (128) pastraipose nurodyty nekilnojamojo turto agenttry atstovai, t. y. ,,Capital*
vadovai, i§skyrus UAB ,,CRB partners* ir UAB ,,Fuel FM*16°,

4.2. ,,Capital“ bendri susirinkimai

(135) Susitarimo buvima taip pat patvirtina ,,Capital“ bendri susirinkimai, kuriuose prival¢jo dalyvauti ne
tik ,,Capital nekilnojamojo turto agentiiry atstovai (nutarimo (116) pastraipa), bet ir tokiy agentiiry
brokeriai, kurie nekilnojamojo turto pardavéjams uz tam tikra komisinj mokestj teikia tarpininkavimo
parduodant nekilnojamajj turtg paslaugas. Pagal franSizés sutartis, nekilnojamojo turto agenttiros
privaléjo uztikrinti, kad jy brokeriai atvykty ir dalyvauty franSizés davéjo organizuojamuose
mokymuose ar kitokio pobiidzio susirinkimuose bei renginiuose”’. Siy nuostaty nesilaikymas taip
pat galéjo biiti pripazintas esminiu sutarties pazeidimu ir dél tokio pazeidimo fransizés davéjas galéjo
nutraukti frangizés sutartis'’’. Informacija apie biisimus ,,Capital“ bendrus susirinkimus buvo
siun¢iama el. pasto paskyroje visi@capital.lt, prie kurios priciga suteikta visiems fransizés tinklo

nariams, turintiems @capitalrealty.com el. pasto paskyra'’.

(136) Tyrimo metu nustatyta 12 ,,Capital bendry susirinkimy ir ,,Capital*“ 4 mety gimtadienio $venté, kurie
tik patvirtina susitarimo dél minimalaus 3 proc. komisinio mokes¢io buvima bei visy ,,Capital*
nekilnojamojo turto agentiiry zinojima apie tikio subjekty susitarima:

167 Bylos 116 tomas, 131-133a lapai.

188 Vienas i§ susirinkimo metu svarstytiny klausimy nurodytas: 4. Biury auditai. Apie §io susirinkimo darbotvarkés klausimus,
tarp kuriy jtrauktas ,,Capital“ biury audity klausimas, susirinkime dalyvaujantiems ,,Capital* vadovams pranesta iki susirinkimo
(bylos 118 tomas, 66, 67, 86, 87 lapai). UAB Capital Realty $io susirinkimo prezentacijoje nurodyta biury audito eiga. Toje
pacioje prezentacijoje nurodomi biuro audito metu tikrinami procesai, i§ kuriy vienas — ar biuro komisiniy mokes¢iy dydis yra ne
mazesnis nei 3 proc. (bylos 118 tomas, 108, 111 lapai).

189 Dalyvavimg susirinkime patvirtina duomenys apie piety maisto uZsakymus susirinkimo dalyviams (bylos 118 tomas, 88—
93 lapai).

170 Fransgizés sutar¢iy 7.4 papunktis (bylos tomas 4 tomas, 78-188 lapai, bylos 5 tomas, 1-192 lapai, bylos 6 tomas, 1-181 lapai).
171 Payyzdziui, fransizés sutarties 16.2 papunktyje nurodyta: Salys pareiskia, kad tinkamas Sioje Sutartyje numatyty Naudotojo
isipareigojimy pagal Sig Sutartj vykdymas turi esmine reik§me Teisiy turétojui ir Zenklo reputacijai, todél, jeigu Naudotojas
nevykdo ar netinkamai vykdo Sios Sutarties skirsniuose nustatytus jsipareigojimus, toks Sutarties pazeidimas laikytinas esminiu
Sutarties pazeidimu, jskaitant bet neapsiribojant <...> (bylos 4 tomas, 107 lapas).

172 Bylos 4 tomas, 75 lapas, bylos 112 tomas, 5 lapas, bylos 113 tomas, 1 lapas.

26



LIETUVOS RESPUBLIKOS

«1% KONKURENCIJOS TARYBA

Nr. | ,Capital® bendro | Susirinkimo dalyviams pateikta informacija
susirinkimo data

1. | 2015 m. kovo 9 d.}”® | Susirinkimo prezentacijoje buvo pateikta skaidré apie ,,standartinius*
,Capital* tarpininkavimo paslaugy komisinius. Skaidréje prie 3 proc.
kair¢je puséje pateikiama Zzalia rodyklé j virSy 1 ir Salia rodyklés
patalpintas ,,patinka“ mygtukas, o deSinéje puséje pateikiama
raudona rodyklé Zemyn | ir Salia rodyklés patalpintas ,,nepatinka“

mygtukas!’4.

2. | 2016 m. lapkri¢io | Susirinkimo skaidréje nurodyta, kad ,,Capital* brokeriy pardavimo
10d.17 sandorio komisiniai yra lygiis 3 proc. arba didesni®’®.

Susirinkimo vaizdo jraSo stenograma tik patvirtina ,,Capital®
nekilnojamojo turto agentiiry ir UAB Capital Realty susitarimg
netaikyti mazesnio nei 3 proc. komisinio mokes¢io:

Susirinkimo vedéja (UAB Capital Realty atstoveé): Pracitq savaite
turéjau susitikimq su ,, Capital“ brokeriy is jmoniy, ar ne. Ir deja,
teko isgirsti keletq, tokiy nemaloniy, galbiit, momenty is Zmoniy. Tai
yra, kad nemazai miisy ,, Capital” brokeriy sitilo Siai dienai
mazesnius komisinius, negu mes esame nusistate tarpusavyje, pagal
miisy tvarkq, ar ne. Tai visi turbiit Zinot, kad ,, Capital“ neima maZiau
nei trijy procenty. Visi Zino?

<.>

3. | 2017 m. sausio | Susirinkimo skaidréje nurodyta, kad ,,Capital“ brokeriy pardavimo
11d.t® sandorio komisiniai yra 3 proc. ir daugiau’®.

Susirinkimo vaizdo jraSo stenograma taip pat patvirtina susitarimo
dél minimalaus 3 proc. komisinio mokes¢io buvima bei atskleidzia,
del kokiy priezasCiy tarp ,,Capital nekilnojamojo turto agentiiry
neturi vykti konkurencija maZesniu komisiniu mokesciu nei 3 proc.,
t. y. kad tik laikantis susitarimo, visy ,,Capital* nekilnojamojo turto
agentiiry bus vienoda padétis rinkoje:

173 UAB Capital Realty atstové 2015 m. vasario 23 d., kovo 4 d. visiems ,,Capital“ fransizés tinklo nariams el. pasto paskyroje
visi@capital.It i$siunté kvietimg dalyvauti ,,Capital*“ bendrame susirinkime (bylos 104 tomas, 71, 76 lapai, bylos 105 tomas, 22,
26 lapai).

174 Bylos 104 tomas, 77, 78, 108 lapai, bylos 105 tomas, 27, 28, 58 lapai.

175 UAB Capital Realty atstové 2016 m. lapkri¢io 2, 7 d. el. pasto paskyroje visi@capitalrealty.lt iSsiunté kvietimg dalyvauti
susirinkime (bylos 112 tomas, 18-23 lapai, bylos 113 tomas, 8-13 lapai). Nors susirinkimas vyko Vilniuje, susirinkime buvo
galima dalyvauti arba jj stebéti nuotoliniu biidu, t. y. 2016 m. lapkric¢io 10 d. UAB Capital Realty atstové¢ el. laisku iSsiunté
nuorodas stebéti susirinkima (,,YouTube“ kanalo nuoroda) ir jame dalyvauti (,,Google Hangout* nuoroda) (bylos 112 tomas,
25 lapas).

176 Prie $ios skaidrés pastaby nurodyta: Zinokite savo verte ir kokia pridétine verte jiis suteikiate savo klientui. Mus vienijantis
poziiris neturéty leisti sau nusileisti ir dirbti su mazesniu komisiniu, jeigu visi gali, galite ir Jis (bylos 97 tomas, 73, 94,
136 lapai).

177 Bylos 2 tomas, 46 lapai.

178 UAB Capital Realty atstové 2017 m. sausio 3 d. el. pasto paskyroje visi@capitalrealty.lt i$siunté kvietima dalyvauti
susirinkime (bylos 112 tomas, 34, 35 lapai, bylos 113 tomas, 18, 19 lapai).

179 Bylos 97 tomas, 1-3 lapai, bylos 98 tomas, 1, 17 lapai.
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Susirinkimo vedéja (UAB Capital Realty atstové): <...> Norétume
visiems priminti apie tris procentus plius PVM. Kiek ,, Capital
brokeris ima procenty is savo klienty?

<..>

Trys yra minimum iki ko mes galime nusileisti, kai mes einame j
derybas. Tq noréciau primint jums. <...> Tai praSau islaikyti Sitg,
biitent, taisykle, nes as manau, kad mes tikrai jvesime dar vieng
grieztesne taisykle, biitent, kas liecia komisinio standartus. Be to, kad
yra labai nesqZininga, kada jisy kolegos brokeriai, laikosi ty
taisykliy, o kiti — nesilaiko. Ir tada rinkoje gaunasi toks, Sioks toks
iSkrypimas, iSkreipimas, biitent, tg brokeriams siiitlom. Mes turime
laikytis visi vieno susitarimo ir tuo biidu galésime visi judéti j priekj.

Sutarta?*8°
4. | 2017 m. | ,Capital® 4 mety gimtadienio  renginiui’®  skirtoje
vasario 1 d.18! UAB Capital Realty [ASMENS DUOMENYS] prezentacijoje

nurodyti ,,Capital® fransizés tinklo 2017 mety planai: Minimalus
CAPITAL brokerio komisinis — 3% + PVM <...>'%,

5. 12017 m. vasario | Susirinkimo vaizdo jraso stenograma taip pat atskleidzia susitarimo
9.1 dél minimalaus 3 proc. komisinio mokesc¢io buvima, be to, patvirtina
tai, kg tarpusavyje aptaré ,,Capital* vadovai 2017 m. vasario 3-8 d.
vykusioje komunikacijoje ,,Capital“ vadovams skirtoje el. pasto
paskyroje vadovai@capital.lt, t. y. kad ,,Capital® franSizés tinkle
minimalus komisinis mokestis yra 3 proc. ir konkurencija mazesniu
komisiniu mokesciu tarp ,,Capital nekilnojamojo turto agentiiry
neturi vykti, kadangi tai yra ,,zalinga* visoms nekilnojamojo turto
agentiroms (Zr. lentele Nr. 1):

UAB Capital Realty atstové: ...sekantis dalykas yra — Zinokite
taisykles. Tai yra, trys procentai plius PVM ir apie tai ateis pakalbéti
[ASMENS DUOMENYS] [UAB Capital Realty [ASMENS
DUOMENYS] — Konkurencijos tarybos pastaba].

<..>

[ASMENS DUOMENYS]: Dabar kas liecia trijy procenty. Tai, na
ir tuo paciu, galbiit, dél dviejy Simty tasky dar irgi paminésiu. Tai va,

180 Bylos 2 tomas, 4—7 lapai

181 UAB Capital Realty atstové 2017 m. sausio 18 d. el. pasto paskyroje visi@capital.lt siunté kvietimg dalyvauti ,,Capital
gimtadienio renginyje (bylos 112 tomas, 39, 40 lapai).

182 Capital* gimtadienio renginyje uzsiregistravo dalyvauti bent jau 230 ,,Capital fransizés tinklo nariy (bylos 112 tomas, 41—
61 lapai, bylos 113 tomas, 21-23 lapai). Tarp uzsiregistravusiy dalyvauti buvo ir $iy ,,Capital* nekilnojamojo turto agentiiry
vadovai, t. y. ,Capital vadovai: UAB ,NT partneriai“, UAB ,Kesé“, UAB Andinvest, MB ,Mano rezidencija“,
UAB ,,Kapitalo ekspertai®, UAB ,,Capital Klaipéda®, UAB Paulius ir Brokeriai, UAB NT rinkos centras, UAB ,,R.E. Experts*,
UAB ,,Eurobrokeriai“, UAB Capital Team, UAB Capital Real Estate, UAB CAPITAL Property, UAB ,,CRB partners®,
UAB ,Vita fortis*.

183 Bylos 114 tomas, 1, 67, 68 lapai.

184 UAB Capital Realty atstové 2017 m. vasario 2 d. el. pasto paskyroje visi@capitalrealty.lt iSsiunté kvietimg dalyvauti
susirinkime (bylos 112 tomas, 62—64 lapai, bylos 113 tomas, 24-26 lapai). Susirinkime buvo galima dalyvauti arba jj stebéti
nuotoliniu biidu, t. y. 2017 m. vasario 9 d. UAB Capital Realty atstové el. laiSku iSsiunté nuorodas stebéti susirinkima (,, Y ouTube*
kanalo nuoroda) ir jame dalyvauti (,,Google Hangout* nuoroda) (bylos 116 tomas, 1 lapas).
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kas liecia trijy procenty... Dabar eina tokia diskusija su vadovais,
kaip Cia visgi uZsitikrint, kad Sitoj vietoj, aaa.... nebiity ty atvejy,
kai kaZkas pasiraso sutartj su dviem procentais <...>. Vat, ir rytoj
ateina, reisSkias, kolega, ir per daug ten nesistengdamas, reiskias,
save pateikt, parduot, sako ai, ten as uz du“, ar ne, reiskias, nes
sutinku. Tai vat, ir... Nezinau. AS skaitau, kad tai yra tikrai ne tas
kelias, kuriuo turi eit Sita kompanija ir kuriuo turi eit brokeriai
dirbantys Cia. VienareikSmiskai, visi biury vadovai taip pat laiko. v
as zinau, kad, nezinau, turbiit minimum 80 gal 90 procenty, reiskias,
pas mus dirbanciy brokeriy, dirba taip pat. Tai vat.

Tai kaip ateity mes to iSvengsim, tai dabar vyksta diskusijos su
vadovais, ten tikrai yra nemazai gery idéjy. Tas komisinis, taip pat,
irgi svarbus kalbant ir apie tas dalyby klausimus, ar ne?

<..>
Tai kas liec¢ia trijy procenty.

<...>[20]17 metais aaa... sausio ménesj viso 500 sutarciy ir i§ jy va
35, deja, bet su, su maZesniu komisu. <...> Bet vis tiek to, nu, a§
skaitau, kad taip neturéty bit. Ir kas dabar yra, tai vat tos sutartys
su... be, be vadovy vizy. Brokeris pasiraSo ir, ir tiesiog ta sutartis
pradeda. Vat.

Su vadovais dabar diskutuojam, galbiit ,,Realty* turéty tvirtint,
galbiit paliekam tq patj — vadovas turéty tvirtint. Bet, bet tiesiog
Zinokit, kad tokias sutartis nepra... nepraslys ir, ir, ir net nereikia
galvoti, kad jos praslys. Reik galvot, kaip save pateikt, kaip save,
reiskias, parduot klientui <..>®°,

6. | 2017 m.kovo7d.'® | UAB Capital Realty [ASMENS DUOMENYS] susirinkimo
prezentacijoje nurodyta, kad ,,Capital brokeriy pardavimo sandorio
komisiniai yra 3 proc. ir daugiau®’,

Susirinkimo vaizdo jraSo stenograma taip pat patvirtina susitarimo
deél minimalaus 3 proc. komisinio mokescio buvima:

Susirinkimo vedéja (UAB Capital Realty atstové): Dar kartelj
norétume priminti misy taisykle bendrq, viding taisykle. Tai yra, kad
mes pasiraSinéjame sutartis maZiausiai uZ tris procentus plius
PVMq.

<>

Susirinkimo vedéja: <..> vasario ménesio sutarciy statistika
atrodo Stai taip: mes turim 48 sutartis is 525, kurios Siai dienai,

185 Bylos 2 tomas, 4, 5, 7-10 lapai.

18 UAB Capital Realty atstové 2017 m. vasario 23 d., kovo 2, 6 d. el. pasto paskyroje visi@capitalrealty.lt i§siunté kvietimg
dalyvauti susirinkime (bylos 116 tomas, 12-14, 18, 19, 47-49 lapai, bylos 117 tomas, 1-5, 9-11 lapai). Susirinkime buvo galima
dalyvauti arba jj stebéti nuotoliniu bldu, t. y. 2017 m. kovo 7 d. UAB Capital Realty atstové el. paSto paskyroje
visi@capitalrealty.lt i§siunté nuorodas stebéti susirinkima (,,YouTube* kanalo nuoroda) ir jame dalyvauti (,,Google Hangout*
nuoroda) (bylos 116 tomas, 50 lapas).

187 Bylos 97 tomas, 1-3 lapai, bylos 98 tomas, 125, 132 lapai. Kitg dieng po susirinkimo, t. y. 2017 m. kovo 8 d., susirinkimo
prezentacija persiysta ,,Capital“ vadovams el. pasto paskyroje vadovai@capital.lt (bylos 116 tomas, 51 lapas).
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vasario ménesiui buvo pasiraSytos su mazesniu nei trim procentais.
<..> §j ménesj ty sutarciy tikrai buvo maZiau ir tikimés, kad jy
kiekvieng ménesj vis mazés.

Turéjome taip pat konkursq, tai yra sutarciy komisiniy konkursq ir
konkursas atrodé Stai taip, kad biurai, kuriy sutaréiy komisiniai
auk$ciausias ir neturi sutaréiy maZiau negu su trim procentais
laimés pramogq visam savo biurui. Tai Siai dienai yra laimétojas
,» Capital Deluxe“ biuras tai su kuo ir sveikiname.

<.>

Susirinkimo vedéja: <...> kaip Siai dienai atrodo biury statistika ir
visy kity rezultatai tai galima pasiziaréti. <...> Kaip matote eina
pagal procentus, procentaliai pas kq yra daugiausiai ir maZiausiai
sutarciy. Tai tikrai yra nemazai biury pas kq galétume tobuléti ir
norime, kad visi Sitoj kreivéj atrodytume gerai ir miisy rezultatai biity
aukStesni ir sutarciy vidurkis bity pas visus kaip minimum trys
procentai. Sitq Statistikq irgi atsiysiu visiems pasinagrinéti ir
pasiziureéti kur yra vietos tobuléti.

<..>

Susirinkimo vedéja: Cia yra tiktai pardavimy sutartys.

Susirinkimo dalyvé: Paieskos sutartys, sutartys su vystytojais, Cia
yra tik tai, kas turéjo biiti virs trijy procenty.

Susirinkimo vedéja: AS manau Sita Statistika bus aktuali labiau
biury vadovams tam, kad jie galéty pasiZiuréti, butent, kur yra
problema ir kodél brokeriai negali pasiraSyti sutarcCiy su trimis
procentais. <..> A... tai net neabejoju, kad iki vasaros
susitvarkysim $itoj vietoj. Ar ne, taip?

Taigi, kaip ir minéjau, konkursas tesiasi toliau ir, vélgi, nuo Sio
ménesio skaic¢iuojam tuos pacius rezultatus ir Zigrim, kg turime ir
Zinome, kuris biuras turés maZiausiai sutarciy, tiksliau, neturés

sutariy maZiau negu su trimis procentais*®,

7. | 2017 m. balandzio | Susirinkimo vaizdo jraso stenograma taip pat rodo susitarimo dél
11d.1 minimalaus 3 proc. komisinio mokesc¢io buvima ,,Capital® fransizes
tinkle:

Susirinkimo vedéja (UAB Capital Realty atstové): Per kiekvieng
bendrq susirinkimg norime jums priminti apie ,, Capital “ standartus.
Tai ,,Capital“ standartas yra ne maZiau nei trys procentai plius
PVM. Kam §j ménesj pasiseké pasirasyti sutartis ne maZiau nei trys
procentai plius PVM pakelkit rankas. Cia turéty biti ranky miskas.

188 Bylos 2 tomas, 4, 5, 10, 11 lapai.

189 UAB Capital Realty atstové 2017 m. balandZio 5 d. el. pasto paskyroje visi@capitalrealty.lt iSsiunté kvietima dalyvauti
susirinkime (bylos 116 tomas, 6870 lapai, bylos 117 tomas, 16—18 lapai). Susirinkime buvo galima dalyvauti arba jj stebéti
nuotoliniu biidu, t. y. UAB Capital Realty atstové 2017 m. balandzio 11 d. el. pasto paskyroje visi@capitalrealty.It iSsiunté
nuorodas stebéti susirinkimg (,,YouTube* kanalo nuoroda) ir jame dalyvauti (,,Google Hangout“ nuoroda) (bylos 116 tomas, 71
lapas).
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AS nematai ranky misko. O, [ASMENS DUOMENYS] uztat pakéle,
Saunuolis. Okey.

<..>

Deja, deja, kolkas mes turime apie 12 procenty sutarciy, kurios yra
maziau negu trys procentai, bet mes dirbame Situo klausimu labai
aktyviai. Net neabejoju, kad tas procentas mazés kiekvieng ménesj,
nes kiekvieng ménesj mes jums primename apie tai.

<.>

Taigi, sutarciy konkursas. Mes paskelbéme apie praeitg, kiek

praéjusj meénesj sutarciy konkursq biurams, ar ne. Praeitq ménesj
laiméjo ,,Capital Deluxe“ biuras, kuris gavo nemokamq biuro

pramogg.

<..>

Susirinkimo vedéja: <...>

Taigi §f ménesj pramogq laiméjo ,,Capital Andinvest® ir ,,Capital
Alytus*“. Paplokime jiems.

<...>190.

8. 2017 m. geguzés | Susirinkimo vaizdo jraSo stenograma taip pat rodo susitarimo dél
9d.1% minimalaus 3 proc. komisinio mokescio buvima:

Susirinkimo vedéja: Kiekvieng ménesj kalbam apie standartus ir
kiekvieng ménesj norime priminti kokie yra..., kokios yra vidinés
» Capital“ taisyklés ir koks yra susitarimas. Tai turbiit néra nei vieno
Cia esancio brokerio, kuris neZino kiek ,,Capital* ima maZiausiai
komisiniy uz pardavimgq. Ar yra?

<.>

Susirinkimo vedéja: Trys procentai. Tai dar kartelj norétume
pabrézti Sitq faktq ir kiekvieng ménesj stebime kokios yra tendencijos.
Ir tendencijos velgi yra tikrai neblogos. Pirmg ménesj, kada
paskelbém viesai konkursq apie sutarciy pasirasinéjimg, koks turéty
buti maziausias komisinis per dienq. Tq pirmg ménesj buvo tiktai
vienas biuras, kuris pasirasé sutarciy, tiksliau, nepasirasé sutarciy
maZiau negu trijy procenty. Antrq ménesi buvo du biurai. Spékit,
kiek yra trecig menesj. Keturi. Cha, cha. Tai mes padvigubinome tq
rezultatq ir sveikiname ,,Capital Deluxe“, Capital Brokers*,
,» Capital Residance* ir ,,Capital Town*. Saunuoliai, skiepijat miisy
taisykles. Tai paplokime tiems keturiems biurams.

< >l

190 Bylos 2 tomas, 4, 5, 11, 12 lapai.

11 UAB Capital Realty atstové 2017 m. balandZio 28 d. el. pasto paskyroje visi@capitalrealty.lt iSsiunté kvietima dalyvauti
susirinkime (bylos 116 tomas, 7476 lapai, bylos 117 tomas, 21-23 lapai). Susirinkime buvo galima dalyvauti arba jj stebéti
nuotoliniu buidu, t. y. UAB Capital Realty atstové 2017 m. geguzés 9 d. el. pasto paskyroje visi@capitalrealty.lt i$siunté nuorodas
stebéti susirinkima (,,YouTube* kanalo nuoroda) ir jame dalyvauti (,,Google Hangout“ nuoroda) (bylos 116 tomas, 81 lapas).

192 Bylos 2 tomas, 4, 5, 12, 13 lapai.
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9. 2017 m. birzelio | Susirinkimo vaizdo jraso stenograma tik patvirtina susitarimo dél
13 d.18 minimalaus 3 proc. komisinio mokescio buvima:

Susirinkimo vedéja: Trys procentai plius PVM. Sitg skaidre turbiit
Jjau atmintinai visi mokat, ar ne? Kaip sekasi situo klausimu? Super?
Super. IS tikryjy tikrai rezultatai kiekvienq ménesj yra vis
geréjantys, neuzilgo parodysiu jums lentele, biitent, kurie biurai
iSlaiko tq nulis, nulj sutarciy maZiau negu trys procentai komisiniy.
Bet pradziai noréciau parodyti Stai tokiq statistikq.

<..>1%
10. | 2017 m. rugpjusio | UAB Capital Realty [ASMENS DUOMENYS] Sio susirinkimo
8d.1% prezentacijoje nurodyta, kad ,,Capital* brokeriy pardavimo sandorio

komisiniai yra 3 proc. ir daugiau®®.
Susirinkimo vaizdo jraso stenograma dar kartg patvirtina susitarimo
dél minimalaus 3 proc. komisinio mokesc¢io buvima:

Susirinkimo vedéja (Capital Realty atstové): Na, bet kaip visada
mes visgi kalame tg vinj ir laikomés standarty. Turime bendrg
kultirg, bendras taisykles, bendras vertybes, kurias puoseléjame,
taip pat kaip turime darbo taisykliy, ar ne, kazkokiy tai. Yra Siai
dienai trys procentai ne maZiau komisinis plius PVM pasirasius
sutartj su savo klientu.

<.>

I§ tikryjy, rezultatai labai geréja. Kiekvieng ménesj matome, kad visi
brokeriai prisimena tq nerasytq taisykle. Trys... rasytq taisykle —trys
procentai plius PVM.

< Slo7

11. | 2017 m. rugséjo | Susirinkimo vaizdo jraSo stenograma tik patvirtina susitarimo dél
15 d.1%8 minimalaus 3 proc. komisinio mokes¢io buvima:

Susirinkimo vedéja (UAB Capital Realty atstoveé): Ir toliau kalame

vinj dél trijy procenty plius PVM. Ne maZiau trijy procenty plius
PVM.

<...>

193 UAB Capital Realty atstové 2017 m. birzelio 5, 9 d. el. pasto paskyroje visi@capitalrealty.lt i§siunté kvietimg dalyvauti
susirinkime (bylos 116 tomas, 8285 lapai, bylos 117 tomas, 24—27 lapai). Susirinkime buvo galima dalyvauti arba ji stebéti
nuotoliniu biidu, t. y. UAB Capital Realty atstové 2017 m. birZelio 13 d. el. pasto paskyroje visi@capitalrealty.lt i$siunté nuorodas
stebéti susirinkima (,,YouTube‘ kanalo nuoroda) ir jame dalyvauti (,,Google Hangout* nuoroda) (bylos 116 tomas, 87, 88 lapai).
1% Bylos 2 tomas, 4, 5, 13 lapai.

1% UAB Capital Realty atstové 2017 m. liepos 31 d., rugpjiic¢io 7 d. el. pasto paskyroje visi@capitalrealty.lt i§siunté kvietima
dalyvauti susirinkime (bylos 116 tomas, 93, 94 lapai, bylos 117 tomas, 29, 30 lapai).

19 Bylos 97 tomas, 1-3, 18, 33 lapai.

197 Bylos 2 tomas, 16, 17, 27, 28 lapai.

1% UAB Capital Realty atstové 2017 m. rugséjo 11 d. el. paSto paskyroje visi@capitalrealty.lt i$siunté kvietimg dalyvauti
susirinkime (bylos 116 tomas, 128 lapas, bylos 117 tomas, 35 lapas). Susirinkime buvo galima dalyvauti arba ji stebéti nuotoliniu
biidu, t. y. UAB Capital Realty atstové 2017 m. rugséjo 15 d. el. pasto paskyroje visi@capitalrealty.lIt iSsiunté nuorodas stebéti
susirinkima (,,YouTube* kanalo nuoroda) ir jame dalyvauti (,,Google Hangout* nuoroda) (bylos 116 tomas, 129 lapas).
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Susirinkimo vedéja: Taigi, trys procentai plius PVM yra kas?
Minimumas. Ko? Turbit [ASMENS DUOMENY'S] [UAB Capital
Realty [ASMENS DUOMENYS] — Konkurencijos tarybos pastaba]
vienintelis Sitoje saléje pardavinéja nekilnojamgjj turtq, nes labai
aiskiai tai Zino. Trys, ne maziau trys procentai plius PVM yra miisy
standartinis ,,Capital®“ komisinis, miisy, ar ne, komandoje, miisy
kompanijoje. Jis negali biiti maZesnis tam, dél to, kad mes laikomés
vienody standarty. Na, ir gerbiame savo ir kolegy darbg bei savo
paslaugos kokybe. Dar kartelj noriu priminti, kad tas komisinis
negali kristi, kadangi grizome, ar ne, j darbingg periodg, daug
sutarciy pasirasysime Sj ir sekantj ir dar toliau kitus ménesius.
Nepamirskite, kad maZiausias komisinis yra trys procentai plius
PVM. Kitq ménesj parodysime jums statistikq, papasakosime, kas tos
taisykles laikosi, o kas nelabai. Tai raudonuojanciy, zZinau, bus na
bent jau keletas'®®.

12. | 2017 m. spalio 6 d.2% | Susirinkimo vaizdo jra$o stenograma tik dar karta patvirtina
susitarimo dél minimalaus 3 proc. komisinio mokes¢io buvima?®?.

13. 12018 m. sausio | Susirinkimo vaizdo jraso stenograma taip pat patvirtina susitarimo

12 d.202 dél minimalaus 3 proc. komisinio mokeséio buvimg 2%,

Lentelé Nr. 2

(137) Susitarimg dél minimalaus 3 proc. komisinio mokescio taip pat patvirtina UAB Capital Realty
atstovés visam ,,Capital” franSizés tinklui iSsiysta informacija apie minimaly komisinj mokestj
(nutarimo (138) pastraipa), taip pat vaizdo jrasas, ,,Capital* ,,YouTube* kanalo paskyroje patalpintas
2020 m. rugséjo 30 d. (nutarimo (139) pastraipa).

(138) UAB Capital Realty atstové 2019 m. kovo 19 d. el. pasto paskyroje visi@capital.lt visam ,,Capital*
franSizes tinklui i$siunté informacija:
<...> Jusy komisas turi biiti ne maZiau 3% + PVM.
<...>204.

(139) Vaizdo jrase pavadinimu ,,JASMENS DUOMENYS] — derybos dél komisiniy*“ UAB Capital Team
brokeris [ASMENS DUOMENYS] paaiskina apie ,,Capital® fransizés tinkle taikomag minimaly 3
proc. komisinj mokestj bei nurodo, kad siame tinkle neturi vykti konkurencija maZesniu nei
minimalus komisinis mokestis:

[ASMENS DUOMENYS]: <...>

199 Bylos 2 tomas, 4, 5, 14 lapai.
20 UAB Capital Realty atstové 2017 m. rugséjo 18 d. el. pasto paskyroje visi@capitalrealty.lt i§siunté kvietimg dalyvauti
susirinkime (bylos 116 tomas, 130 lapas, bylos 117 tomas, 36 lapas). Susirinkime buvo galima dalyvauti arba jj stebéti nuotoliniu
budu, t. y. UAB Capital Realty atstové 2017 m. spalio 6 d. el. paSto paskyroje visi@capitalrealty.lt i§siunté nuorodas stebéti
susirinkimg (,,YouTube* kanalo nuoroda) ir jame dalyvauti (,,Google Hangout“ nuoroda) (bylos 116 tomas, 134 lapas).
201 Bylos 2 tomas, 4, 5, 14, 15 lapai.
202 UAB Capital Realty atstové 2018 m. sausio 11 d. el. pasSto paskyroje visi@capitalrealty.lt i§siunté kvietimg dalyvauti
susirinkime (bylos 116 tomas, 143 lapai, bylos 117 tomas, 44 lapai). Susirinkime buvo galima dalyvauti arba jj stebéti nuotoliniu
biidu, t. y. UAB Capital Realty atstové 2018 m. sausio 12 d. el. pasto paskyroje visi@capitalrealty.lt iSsiunté nuorodas stebéti
susirinkima (,,YouTube* kanalo nuoroda) ir jame dalyvauti (,,Google Hangout* nuoroda) (bylos 116 tomas, 144 lapas).
203 Bylos 2 tomas, 4, 5, 15 lapai.
204 Bylos 118 tomas, 188 lapas.
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“ v

Tai, kadangi esame visi po bendru skéciu, po ,, Capital “* Zenklu, tam tikri miisy sukurti standartai ir
trys procentai yra miisy standartas, kuri mums visada reikia stengtis atstovéti, nes tiesiog biity
nesolidu, jeigu vienas ,,Capital* brokeris atéjes sakyty, jog miisy komisinis yra trys procentai, o
kitas du su puse procento, o trecias — du procental, tai tiesiog, reikéty stengtis konkuruoti ne per
pinigine puse, 0 pagal, pagal suteikiamas klientui vertes.

<. 5205

5. Susitarime dalyvavo fransizés davéjas UAB Capital Realty

(140) Kaip minéta nutarimo (121) pastraipoje, bent jau iki 2016 mety kovo UAB Capital Realty ir
UAB Capital Real Estate sudaré vieng ekonominj vieneta konkurencijos teisés prasme, todél
susitarimo pradzios laikotarpiu UAB Capital Realty per UAB Capital Real Estate tikio subjekty
susitarime dalyvavo ir kaip kity ,,Capital* nekilnojamojo turto agenttiry konkurenté.

(141) ESTT savo praktikoje yra patvirtings, kad horizontalaus pobiidzio susitarime gali dalyvauti ir Gkio
subjektas, neveikiantis atitinkamoje rinkoje, kurioje konkurencijos ribojimas turi pasireik$ti ar
siekiama, kad jis pasireiksty. Vadovaujantis ESTT praktika, fikio subjektas, net ir neveikdamas toje
atitinkamoje rinkoje, kurioje yra sudarytas konkurenty susitarimas, gali biti pripazistamas tokio
susitarimo dalyviu, jei yra tenkinamos $ios salygos: 1) toks tikio subjektas prisid¢jo prie nagrin¢jamo
susitarimo (net jei tai daroma vykdant nurodymus ar jo vaidmuo yra tik pagalbinis ar pasyvus); ir 2)
toks Gikio subjektas pareiské valia, jrodancig jo pritarima, net jeigu jis iSreikStas konkliudentiniais
veiksmais, susitarimo tikslams?%,

(142) Nors fransizés davéjas UAB Capital Realty nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugy neteikia,
taip pat nuo 2016 mety kovo nutriiko vieno ekonominio vieneto rysiai su UAB Capital Real Estate,
UAB Capital Realty atlikti veiksmai atitinka nutarimo (141) pastraipoje nurodytas salygas, todél
UAB Capital Realty visu susitarimo laikotarpiu dalyvavo tikio subjekty susitarime:

(@ UAB Capital Realty organizavo ir dalyvavo ,,Capital” vadovy susirinkimuose, jskaitant
ir 2014 m. spalio 9 d. susirinkima;

(b) UAB Capital Realty dalyvavo ,,Capital vadovy komunikacijoje tokiems vadovams
skirtoje el. pasto paskyroje vadovai@capital.lt, jskaitant 2015 m. vasario 25 d., 2017 m.
vasario 3-8 d.2%" susirasinéjima, patvirtinantj visy ,,Capital* nekilnojamojo turto agentiiry
Zinojima apie susitarimg dél minimalaus 3 proc. komisinio mokescio;

(c) UAB Capital Realty organizavo ir dalyvavo ,,Capital” bendruose susirinkimuose, kuriy
metu susirinkimo dalyviams teiké informacija apie minimaly 3 proc. komisinj mokest;.

(143) Be to, UAB Capital Realty veikla yra itin glaudZiai susijusi su ,,Capital“ nekilnojamojo turto agentiiry
veikla. UAB Capital Realty ,,Capital® franSizés tinkle veikianc¢ioms nekilnojamojo turto agentiiroms
nustato veiklos standarta, o nekilnojamojo turto agentiiros uz tai moka kintamg franSizés mokest;,
kuris priklauso nuo agentiiry ménesiniy pajamy ir paprastai sudaro 5 proc. nuo agentiiros pajamy per

205 Bylos 2 tomas, 29-31 lapai.

206 Bendrojo Teismo 2008 m. liepos 8 d. sprendimo byloje Nr. T-99/04, AC-Treuhand AG pries Europos Komisijg, 133-135 p.
2072015 m. vasario 25 d. el. pasto paskyros vadovai@capital.lt naudotojy sarase buvo sie UAB Capital Realty atstovai [ASMENS
DUOMENYS], [ASMENS DUOMENYS], [ASMENS DUOMENYS] ir [ASMENS DUOMENYS], o0 2017 m. vasario 3-8 d. —
[ASMENS DUOMENYS], [ASMENS DUOMENYS], [ASMENS DUOMENYS], [ASMENS DUOMENYS], [ASMENS
DUOMENYS], [ASMENS DUOMENYS] ir [ASMENS DUOMENYS].
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atitinkama kalendorinj ménesj?%®. Pajamos, gautos i§ klienty sumokamo komisinio atlyginimo (t. y.
komisinio mokescio), yra pagrindinés ,,Capital“ nekilnojamojo turto agentiiry pajamos. Atitinkamai,
kuo didesnes pajamas gauna ,,Capital® nekilnojamojo turto agentiiros, tuo didesnes pajamas i$
fransizés mokes¢io gauna ir UAB Capital Realty. Taigi, ne tik ,,Capital nekilnojamojo turto
agentaros, bet ir UAB Capital Realty, buvo suinteresuota susitarimu dél minimalaus 3 proc. komisinio
mokescio.

(144) Taigi, UAB Capital Realty ne tik prisidéjo prie susitarimo sudarymo, jo palaikymo, bet ir aiskiai
iSreisSké savo valig dél minimalaus 3 proc. komisinio mokes¢io. UAB Capital Realty, kaip fransizés
davéjas, palengvino veiksmy derinima tarp ,,Capital“ nekilnojamojo turto agentiiry dél minimalaus 3
proc. komisinio mokescio.

6.  Susitarime dalyvavo UAB ,,CAPITAL Smart*“, kaip UAB Andinvest veiklos peréméja

(145) Tyrimo metu nustatyta, kad susitarime dalyvavusi ir ,,Capital Andinvest biurg valdZiusi
UAB Andinvest 2019 m. kovo 31 d. nutrauké fransizés sutartj su UAB Capital Realty. Vis délto,
,Capital Andinvest* biuro veikla nenutriiko ir buvo perkelta j UAB ,,CAPITAL Smart* ir Sios veiklos
pagrindu jsteigtas ,,Capital Smart* biuras. UAB Andinvest brokeriai ir klientai taip pat perkelti |
UAB ,,CAPITAL Smart*.

(146) Atsizvelgiant j tai, UAB ,,CAPITAL Smart* laikoma UAB Andinvest veiklos, kiek tai susij¢ su
UAB Andinvest valdyto ,,Capital Andinvest* biuro veikla, peréméja ir susitarimo dalyve nuo 2019 m.
balandZzio 1 d.

7. Ukio subjekty paaiskinimai po Tyrimo iSvady nekeiéia susitarimo vertinimo

(147) Paaiskinimus po Tyrimo i$vady pateike iikio subjektai?®® nurodé nesutinkantys su Konkurencijos

tarybos iSvadomis, kad ,,Capital® nekilnojamojo turto agentiiros ir UAB Capital Realty sudaré
susitarimg dél minimalaus 3 proc. komisinio mokescio.

(148) Jvertinusi tikio subjekty tiek rastu, tiek zodZiu pateiktus paaiskinimus, Konkurencijos taryba pasisako
tik dél ty tikio subjekty paaiskinimy, kurie yra vis dar aktualiis vertinant tikio subjekty veiksmuy atitiktj
Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio reikalavimams.

7.1. Konkurencijos taryba pateiké tiksliy ir nepriestaringy jrodymuy

(149) Visy pirma, tkio subjektai nurodé, kad Konkurencijos taryba nejrodé ,,Capital” vadovy 2014 m.
spalio 9 d. susirinkime dalyvavusiy ,,Capital” nekilnojamojo turto agentiiry. Nejrodzius susirinkimo
dalyviy, néra prielaidy teigti, kad susitarimas apskritai buvo sudarytas. Be to, Sio susirinkimo
protokolas, kuriuo remiasi Konkurencijos taryba, negali buti laikomas konkreciu, aiSkiu ir
nedviprasmisku ,,Capital* tinklo nariy suderintos valios jrodymu, nes yra nepasiraSytas, nekonkretus
dokumentas, egzistuojantis modifikuojamame MS Word formate. Be to, protokolas yra apibendrintas,
netikslus, 1§ kurio néra aisku, nei kas dalyvavo susirinkime, nei kas ka pasake ir kg nusprend¢, nei

208 Pagal frangizés sutartis, uz naudojimgasi ,,Capital* Zenklu ir fransizés davéjo praktine patirtimi, fransizés gavéjai moka frangizés
mokestj UAB Capital Realty. UAB Capital Realty franSizés mokestj paprastai sudaro: pradinis franSizés mokestis (fiksuoto
dydzio vienkartinis mokestis paprastai mokamas sutarties sudarymo metu), fiksuotas ménesinis fransizés mokestis (fiksuoto
dydzio mokestis, mokamas kas ménesj, sudaro paprastai 10 Eur uz kiekvieng biure dirbantj brokerj), ir kintamas franSizés
mokestis, kuris paprastai sudaro 5 proc. nuo franSizés gavéjo pajamy per atitinkamg kalendorinj ménesj (franSizés sutarciy
5.1 punktas).

209 PanaSaus pobiidzio paaiskinimus rastu pateiké UAB Capital Realty, UAB ,,Capital Klaipéda®, UAB Capital Real Estate,
UAB ,,Grosena“, UAB ,Kapitalo eckspertai“, UAB ,,CAPITAL Smart“, UAB Capital Team, UAB ,NT partneriai®,
UAB Paulius ir Brokeriai, UAB ,,Reita®, UAB ,,Vita fortis*“, UAB ,,Nervelita“ ir UAB ,,R.E. Experts®. Paai§kinimus ra$tu taip
pat pateiké UAB ,,CRB partners®, UAB ,,Capital centras“, UAB ,,CAPITAL Property“, UAB ,,Eurobrokeriai*. Atsizvelgdama j
tai, kad daugelis tkio subjekty paaiskinimy yra panasaus pobiuidzio, Konkurencijos taryba dél tokiy paaiskinimy pasisako bendrai.
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kaip balsavo susirinkimo dalyviai, ir pan. Net jei 2014 m. spalio 9 d. susirinkimo metu ir vyko
kazkokios diskusijos dél komisinio mokescio dydzio, po §io susirinkimo buvo gautos teisininky
pastabos dél minimalaus komisinio mokes¢io dydzio nustatymo negalimumo?', ,,Capital“ fransizés
tinklo nariai | tai atsizvelgé ir savo veikloje bet kokig komunikacijg dél to laiké fransSizés davéjo
rekomendacijomis. Galiausiai, 2014 m. spalio 9 d. susirinkimo protokolo formuluotés patvirtina
UAB,,Capital Realty* siekj pateikti rekomendacijas dél ,,Capital* franSizés tinkle taikytino komisinio
dydzio, t. y. 2014 m. spalio 9 d. protokolo 10 punkte nurodytas Zodis ,standartinis“ reiskia
rekomendacijos sinonima. Pazymétina, kad tkio subjektai nurodé ir kitas aplinkybes, kurios neva
rodo, kad 3 proc. komisinis mokestis buvo tik franSizés davéjo rekomendacija, 0 ne ,,Capital*
nekilnojamojo turto agentiiry ir UAB Capital Realty susitarimas, kaip nustaté Konkurencijos taryba.

(150) Ukio subjekty teigimu, vien tai, kad 2015 m. vasario 25 d. el. pastu vadovai@capital.lt buvo iSsiystas
UAB NT rinkos centras el. laiskas (hurodomas ir 2017 m. vasario 3 d. el. laiSkas) néra negin¢ijamas
irodymas, kad el. pasto paskyros vadovai@capital.lt adresatai susipazino ar turéjo susipazinti su $iy
el. laisky turiniu ir tuo labiau jiems pritaré. Remiantis ESTT prejudiciniu sprendimu Eturas byloje?!?,
praneSimo iSsiuntimo faktas leidzia tik daryti prezumpcija, kad praneSimo gavéjas susipazino su
praneSimo turiniu, taciau tokig prezumpcija galima nuginCyti pateikiant jrodymus, kad sistemingai
buvo taikytas kitoks elgesys. Byloje esantys jrodymai patvirtina, kad tariamo susitarimo dalyviai
nesilaiké minimalios 3 proc. komisinio mokes¢io ribos:

(@ ,.Capital” franSizés tinklo nariy komisinio mokes¢io metinis vidurkis buvo skirtingas,
daznu atveju nevirsijantis 3 proc.?'?;

(b) dalies ,,Capital franSizés tinklo nariy (pavyzdziui, UAB ,,CAPITAL Property*,
UAB ,,Vita fortis“, MB ,Mano rezidencija®) komisinio mokes¢io metinis vidurkis
2015— 2018 metais nuosekliai mazéjo, o ne didéjo (kaip logiskai turéty biiti draudZiamo
susitarimo dél minimalaus komisinio sudarymo atveju)?*3;

(c) vertinant visy ,,Capital® fransizés tinklo nariy taikytino vidutinio komisinio mokes¢io
dydj, jis niekada nebuvo lygus 3 proc. ar beveik 3 proc. vidurkiui, konkreciai: 2013 m. —
1,89 proc., 2014 m. — 2,11 proc., 2015 m. — 2,43 proc., 2016 m. — 2,53 proc., 2017 m. —
2,56 proc., 2018 m. — 2,57 proc., 2019 m. — 2,56 proc., 2020 m. — [KOMERCINE
PASLAPTIS] proc.?*:

(d) ,,Capital” fransizés tinklo nariy atsakymai Tyrimo metus= patvirtina, kad jie aiskiai
Zinojo, jog 3 proc. minimali komisinio riba yra tik UAB Capital Realty rekomendacija, o
ne ,,Capital* fran$izés tinklo nariy susitarimas.

215

210 pastabos buvo pateiktos fransizés zinyno projekto nuostatoms. Siose nuostatose buvo nurodyta: Su pardavéju/nuomotoju, kuris
priima sprendimq bendradarbiauti su brokeriu, sudaryta tarpininkavimo sutartis, kurioje sutartas komisiniy dydis yra didesnis
arba lygus nustatytam minimaliam komisiniy dydziui. <..> Komisiniy dydis. Komisiniy dydis negali biiti mazesnis uz nustatytq
minimaly komisiniy dydj (bylos 102 tomas, 191, 196, 197 lapai, bylos 104 tomas, 1, 2, 7, 15, 23 lapai).

211 Teisingumo Teismo 2016 m. sausio 21 d. prejudicinis sprendimas byloje Nr. C-74/14, UAB ,, Eturas “ ir kt. pries Konkurencijos
tarybgq.

212 Remiasi Pranesimo apie jtariama pazeidima 325 p.

213 Remiasi Pranesimo apie jtariama pazeidima 325 p.

214 Remiasi Prane§imo apie jtariamg pazeidima 328 p.

215 Dauguma ,,Capital“ nekilnojamojo turto agenttiry Tyrimo metu nurodé, kad UAB Capital Realty teikia rekomendacijas dél
taikytino komisinio mokescio, o sprendima dél komisinio mokescio priima brokeris savarankiskai arba kartu su biuro vadovu
(UAB Andinvest (bylos 14 tomas, 52 lapas), UAB ,,CAPITAL Property* (bylos 29 tomas, 11 lapas), UAB Capital Real Estate
(bylos 33 tomas, 113 lapas), UAB ,,FM Fuel“ (bylos 42 tomas, 123 lapas), UAB ,,Kapitalo ekspertai* (bylos 48 tomas, 9 lapas),
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(151) UAB Capital Realty taip pat pazyméjo, kad ilgg laikotarpj trunkantj susitarimg Konkurencijos taryba
siekia jrodyti vos 2 el. laisky (nurodomas 2015 m. vasario 25 d., taip pat 2017 m. vasario 3 d. el.
laiSkas), kuriuos tarpusavyje skiria 2 metai, pagalba, i§ kuriy vienas buvo iSsiystas
UAB Capital Realty darbuotojos, net neturincios teisés veikti jmonés vardu. Tai yra nesuderinama su
Konkurencijos tarybai taikomu jrodinéjimo standartu tokio pobiidzio bylose.

(152) Ukio subjektai nurodé, kad i3 nurodyty ,,Capital* bendry susirinkimy stenogramy ir vaizdo jrady néra
aisku, nei kas i§ ,,Capital“ biury dalyvavo Siuose susirinkimuose, kiek apskritai jame buvo dalyviy,
taip pat néra aisku, ar tie, kas dalyvavo, pritaré¢ i§sakomoms mintims. Siy susirinkimy stenogramos ir
vaizdo jrasai parodo tik tai, kad UAB Capital Realty komunikavo daug dalyky apie fransizés veikla,
tarp jy ir rekomendacijas dél komisinio dydzio; tie, kas dalyvavo susirinkimuose (Tyrimo metu
nenustatyta) Siuos dalykus isklausé ir grjze | biurus savarankiskai priémé sprendimus dél savo veiklos.

(153) Ukio subjektai taip pat nurodé, kad kalbédami apie komisinius mokesius ir jy dydZius,
UAB Capital Realty atstovai ne visuomet akcentuodavo, kad tai UAB Capital Realty rekomendacija,
be to, tam tikrais atvejais, gyvy pristatymy metu, blidavo pavartojami ne visiskai teisine prasme
korektiski i$sireiSkimai. Kaip nurod¢ UAB Capital Realty, jos atstovai nemane, kad kiekvieno
susirinkimo metu biitina apie tai priminti, nes vis tiek visi ,,Capital” fransizés tinklo nariai suprato,
kad tai yra vienpus¢ UAB Capital Realty nuomoné apie komisinio dydj ir vienpusé
UAB Capital Realty rekomendacija. Tai patvirtina ir fransizés gavéjy atsakymai Konkurencijos
tarybai apie rekomenduojamg komisinio mokes¢io dydi bei duomenys apie taikyto komisinio
mokescio dydzio vidurkj.

(154) UAB ,,CRB partners“ taip pat nurodé¢, kad Konkurencijos taryba nejrodé jmonés dalyvavimo
susitarime. Konkurencijos taryba tik pateikia duomenis, kad el. priemonémis buvo siunciama
informacija apie 3 proc. minimaly tarifg daugeliui adresy, kurie yra paskyros vadovai@capital.lt
vartotojai, taciau néra aisku, ar $ig informacijg visi vartotojai, jskaitant ir UAB ,,CRB partners®,
skaitydavo ar kitaip su ja susipazindavo. Kaip nurod¢ UAB ,,CRB partners“, jmoné praktiskai
nevykdé tarpininkavimo veiklos?*8, todél net jei ir biity maéiusi tokius siunéiamus pranesimus, nebiity
1 juos kreipusi démesio, nes Si informacija tiesiog nebuvo aktuali. Be to, 2016-2019 metais jmoné
sudar¢ tik 8 tarpininkavimo sutartis, 1§ kuriy 4 buvo su mazesniu komisiniu mokesc¢iu nei 3 proc.,
Kitos 4 — buvo sudarytos su susijusiais asmenimis, todél negali daryti jtakos konkurencijai.

(155) UAB Capital Realty teigimu, bylos faktinés aplinkybés atskleidzia, kad viso tariamo susitarimo
laikotarpiu UAB Capital Realty nebuvo nei ,,Capital® biury konkurente, nei jy pagalbininké, o daré
visiSkai tg patj, kg darydavo nuo pat savo jkiirimo, t. y. buvo fransizés davéjas, vystantis ,,Capital*
franSizés tinkla, tinklo nariy susirinkimy organizatorius, tinklo kokybés uZtikrintojas ir t.t.
UAB Capital Realty veikla iki 2016 mety kovo ir po to niekuo nesiskyré. UAB Capital Realty taip
pat nurodé, kad Konkurencijos taryba, aiskindama UAB Capital Realty, kaip pagalbininkeés, funkcijas
i§ esmés nurodo UAB Capital Realty, kaip franSizés davéjo, funkcijas. Jokiy ,,pagalbiniy®
UAB Capital Realty funkcijy Konkurencijos taryba nenurodo.

(156) Pasisakydama dél $iy tkio subjekty paaiSkinimy, Konkurencijos taryba pazymi, kad, nors tkio
subjektai pateikia savo jvykiy versija, neva bet kokia komunikacija 3 proc. komisinio mokescio

UAB , NT partneriai* (bylos 64 tomas, 11 lapas), UAB Paulius ir Brokeriai (bylos 74 tomas, 9 lapas), UAB ,,R.E. Experts“ (bylos
77 tomas, 9 lapas), UAB ,,CAPITAL Smart“ (bylos 82 tomas, 98 lapas), UAB ,,Vita fortis* (bylos 92 tomas, 11 lapas)). Kelios
nekilnojamojo turto agentiiros nurodé, kad tokias rekomendacijas UAB Capital Realty pateikia pasirasant fransizés sutartj arba
kartu su fransizés zinynu (UAB ,,Capital Klaipéda“ (bylos 26 tomas, 8 lapas), UAB ,,Nervelita“ (bylos 58 tomas, 136 lapas)).
216 UAB ,,CRB partners“ teigimu, sudarydama fran3izés sutartj ji sieké veikti tik komerciniy objekty segmente, taciau Sis
segmentas nesusiklosté. Atitinkamai, fransizés sutartis nutraukta 2020 m. liepos 1 d. (nors ir iki Sios datos jmoné aktyvios
nekilnojamojo turto tarpininkavimo veiklos nevykdé¢, o fransize iSlaiké tik turédama ketinima perleisti franSize ir atgauti j
fransizés jsigijimg investuotas 1ésas).
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klausimu buvo tik franSizés davéjo UAB Capital Realty rekomendacija, Sie tkio subjekty
paaisSkinimai neatitinka Konkurencijos tarybos Tyrimo metu nustatyty aplinkybiy visumos. Tyrimo
metu nesurinkta duomeny, leidZianc¢iy daryti i§vadg, kad UAB Capital Realty, kaip fransizés davéjas,
tik rekomendavo ,,Capital“ nekilnojamojo turto agenttiroms taikyti 3 proc. komisinj mokestj, todél
kiekviena tokia agentiira savarankiSkai, be jokio kontakto su kitomis agentiiroms, sprendé, kokj
komisinj mokestj taikyti. PrieSingai, ,,Capital® nekilnojamojo turto agenttros vieno i§ ,,Capital*
vadovy susirinkimy metu bendrai susitaré dél minimalaus 3 proc. komisinio mokescio (nutarimo
(121) pastraipa); tokj susitarimg nesivarzyti dél mazesnio nei 3 proc. komisinio mokescio patvirtina
ir ikio subjekty komunikacija ,,Capital“ vadovams skirtoje el. paSto paskyroje, kurioje nekilnojamojo
turto agentiiros ne tik viena kitg informavo apie tai, kad susitarimo néra laikomasi, bet ir bendrai
sprend¢, kokiy priemoniy imtis, kad ,,Capital franSizés tinkle nebiity taikomas mazesnis komisinis
mokestis nei sutartas minimalus (nutarimo (123) pastraipa, taip pat lenteléje Nr. 1 nurodyta tikio
subjekty komunikacija); galiausiai, ,,Capital* bendry susirinkimy metu pavartotos frazés tik patvirtina
tkio subjekty susitarimo dél minimalaus 3 proc. komisinio mokesc¢io buvima: <...> kokios yra vidinés
., Capital “ taisyklés ir Koks yra susitarimas <...>, <...> turime laikytis visi vieno susitarimo ir tuo
biidu galésime visi judeéti j priekj <..> (lenteléje Nr. 2 nurodytos ,,Capital* bendry susirinkimy
stenogramos).

(157) Kaip atskleidzia ,,Capital* vadovy 2014 m. spalio 9 d. susirinkimo protokolas, biitent §io susirinkimo
metu ,,Capital” nekilnojamojo turto agentiiros ir UAB Capital Realty, kuri tuo metu per vieng i$
agentiry veike ir kaip kity nekilnojamojo turto agentiiry konkurenté, pasieké susitarima dél
minimalaus 3 proc. komisinio mokes¢io: <..> 10. Standartiniai komisiniai visiems. Nutarta:
Nustatyti maZiausig ribg — 3 % (nutarimo (120) pastraipa). Nors susirinkimo protokolas néra
pasiraSytas ar yra MS Word formatu, taip pat protokole néra nurodytos susirinkime dalyvavusios
agentiros, kurioms ir buvo skirtas tokio pobtidZio susirinkimas bei kurios prival¢jo jame dalyvaulti,
tai niekaip nekeicia vertinimo, kad Konkurencijos taryba gali remtis Siuo dokumentu, kaip vienu i$
susitarimo jrodymy, tuo labiau, kai kiti byloje esantys irodymai patvirtina tokio susitarimo buvima
bei atskleidZia, kurie tikio subjektai dalyvavo tikio subjekty susitarime. Kaip savo praktikoje yra
patvirtings LVAT, jrodinédama tkio subjekty suderinta valig elgtis rinkoje tam tikru bidu,
Konkurencijos taryba vertina ne pavienius duomenis, o jy visuma?'’. Nagrinéjamu atveju kiti
jrodymai, kaip detaliai apraSyta nutarimo 4.1 ir 4.2 dalyse, tik patvirtina tokio susitarimo dél
minimalaus 3 proc. komisinio mokes¢io buvima. Be to, tikio subjekty atlikti veiksmai vien jau pagal
savo pobiidj yra slapti, tkio subjektai Siuos veiksmus stengiasi nuslépti, todél paprastai
konkurencijos prieziiiros institucijos randa tik fragmentisky neteisétus veiksmus atskleidZianciy
duomeny (nutarimo (114) pastraipa). Tokiu atveju, vertinant surinkty duomeny patikimuma,
dokumento patikimumas yra didesnis, jei dokumentas egzistavo anksCiau nei buvo pradéta
procediira bei iSsiystas praneS§imas apie jtariamg pazeidimg, taip pat net jei dokumentas néra
pasiraSytas, taiau tai, kad jis buvo rastas aukStas pareigas jmonéje einancio asmens kabinete,
leidzia daryti i§vada, kad toks dokumentas yra patikimas?'®, Nagrinéjamu atveju ,,Capital* vadovy
2014 m. spalio 9 d. susirinkimo protokolas yra surasytas i§ karto po jvykusio ,,Capital” vadovy
susirinkimo, jj sura$é tokiy susirinkimy organizatorius UAB Capital Realty, tod¢l ir dél Siy priezasCiy
néra pagrindo abejoti tokio dokumento jrodomaja verte ir reikSme vertinant iikio subjekty veiksmus.

217 Pavyzdziui, zr. LVAT 2016 m. birZelio 20 d. nutartj adm. byloje Nr. A-741-552/2016, UAB ,, Maxima LT*, UAB ,, Mantinga
pries Konkurencijos tarybq.
218 Pirmosios instancijos teismo 2005 m. spalio 25 d. sprendimo byloje Nr. T-38/02, Groupe Danone prie§ Europos Bendrijy
Komisijg, 288 p.
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(158) Taigi, Konkurencijos taryba tikio subjekty susitarimo nejrodinéja pavienémis aplinkybémis, keliais
el. laiskais, kuriuos neva skiria 2 metai, todél tikio subjekty nurodomas ESTT prejudicinio sprendimo
iSaiSkinimas, nurodytas nutarimo (150) pastraipoje, net néra aktualus.

(159) Atsakydama j iikio subjekty argumentus dél 2017 m. vasario 3 d. el. laisko?'®, kaip neva i$siysto
UAB Capital Realty darbuotojos, neturincios teisés veikti Sios jimonés vardu, Konkurencijos taryba
pazymi, kad, kaip savo praktikoje yra nurodes LVAT: darbuotojo veiksmai, kuriais yra atliekamas
konkurencijos teisés pazeidimas, yra priskirtini juridiniam asmeniui, kurio darbuotojas jis yra, ir
néra bitina jrodyti, kad juridinio asmens savininkai ar vadovai Zinojo apie konkurencijos teisés
pazeidimg ar skatino jj atlikti. Tai patvirtina ir Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo praktika,
kurioje spresta, kad darbuotojo veiksmai atliekant konkurencijos teisés pazeidimg yra priskiriami
juridiniam asmeniui, kurio darbuotojas jis yra?°. Taigi, UAB Capital Realty darbuotojams,
komunikavusiems su ,,Capital“ nekilnojamojo turto agenttiromis, net nebuvo reikalingi jokie atskiri
igaliojimai ar vadovybés zinojimas, nes $iy darbuotojy veiksmai yra priskirtini jmonei, Kurios
darbuotojai jie yra.

(160) Be to, kaip savo praktikoje yra patvirtings LVAT, faktas, kad tikio subjektas priimty sprendimy
nerealizavo, néra pakankamas argumentas daryti i$vada apie jo nedalyvavima susitarime. Sis faktas
gali patvirtinti, kad @ikio subjektas nerealizavo susitarimo, bet negali paneigti prisijungimo prie
susitarimo. Net ir subjekto elgesys ar kainos, prieSingos toms, kurios buvo aptartos susitarimu,
taikymas taip pat nejrodo, jog subjektas nedalyvavo susitarime??!, Jei pazeidimas konkurencija riboja
pagal tiksla, vertinant tokio susitarimo egzistavimg néra reik§minga, ar jis buvo jgyvendintas.
Nukrypimai nuo susitarimo laikytis sutarty kainy, nepaneigia tokio susitarimo egzistavimo ir
konkurencijos ribojimo??2. Taigi net jeigu, kaip nurodo tikio subjektai, ,,Capital nekilnojamojo turto
agentlros Kartais ir taiké mazesnj nei 3 proc. komisinj mokestj ar §j dyd;j taiké ne visu susitarimo
laikotarpiu, tai niekaip nepaneigia tikio subjekty dalyvavimo nustatytame susitarime.

(161) Ukio subjektas dalyvavimg susitarime gali paneigti vie$ai atsiribodamas nuo fikio subjekty
susitarimo. LVAT vertinimu, pareiS8kimas, kuriuo siekiama vie$ai atsiriboti nuo antikonkurenciniy
veiksmy, turi biiti padarytas tvirtai ir aiSkiai, kad kiti kartelio dalyviai gerai suprasty atitinkamos
imongés ketinimg. Tam, kad jmonés dalyvavimas tokiame susitikime nebiity laikomas nei numanomu
pritarimu neteisétai iniciatyvai, nei prisidéjimu prie jo rezultato, reikia, kad §i jmoné vieSai atsiriboty
nuo Sios iniciatyvos ir kiti dalyviai manyty, jog ji nutraukia savo dalyvavima, arba kad ji apie tai
informuoty administravimo subjektus??®. Konkurencijos taryba Tyrimo metu nenustaté tokiy vieso
atsiribojimo atvejy.

(162) Atsakant ] UAB Capital Realty argumentus dél dalyvavimo tikio subjekty susitarime (nutarimo (155)
pastraipa), pazymétina, kad iki 2016 mety kovo fransizés davéjas UAB Capital Realty tikio subjekty
susitarime per vieng i§ agentiry dalyvavo ir kaip kity ,,Capital nekilnojamojo turto agentiiry
konkurenté. Tyrimo metu nustatyta, kad fransSizés davéjas ne tik jvairiais veiksmais prisidéjo prie
tkio subjekty susitarimo sudarymo, jo palaikymo, bet ir kartu su ,,Capital nekilnojamojo turto
agentliromis aiSkiai iSreiSké savo pritarimg minimaliam 3 proc. komisiniam mokesciui (detaliau Zr.
nutarimo 5 dalj). Taigi, tokio pobtidzio UAB Capital Realty argumentai taip pat néra pagrijsti.

219 EI. laigkas Nr. 1, nurodytas lenteléje Nr. 1.

220 | VAT 2022 m. vasario 2 d. nutarties adm. byloje Nr. eA-1697-822/2021, UAB ,, Mano Biisto prieziira“, UAB ,, Biisto aplinka
ir kt. pries Konkurencijos tarybg, 134 p.

2L VAT 2014 m. balandZio 7 d. nutartis adm. byloje Nr. A%®2-54/2014, UAB ,, Amber Bay “ ir kt. pries Konkurencijos tarybg.
222 LVAT 2016 m. birzelio 20 d. nutartis adm. byloje Nr. A-741-552/2016, MAXIMA LT, UAB ir UAB , Mantinga‘ pries
Konkurencijos tarybg.

28 VAT 2014 m. balandZio 7 d. nutartis adm. byloje Nr. A%®2-54/2014, UAB ,, Amber Bay “ ir kt. pries Konkurencijos tarybg.
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(163) Galiausiai, dél UAB ,,CRB partners* argumenty pazymeétina, kad, kaip nustatyta Tyrimo metu, po
prisijungimo prie susitarimo UAB ,,CRB partners® ir toliau teiké tarpininkavimo paslaugas, o
franSizés sutartis nutraukta tik 2020 m. liepos 1 d. Taigi, néra taip, kad, kaip teigia
UAB ,,CRB partners*, informacija apie minimaly komisinj mokestj ijmonei net nebuvo aktuali. Be to,
aplinkybé, kad jmoné gavo mazesnes pajamas i§ nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugy
teikimo, svarbi vertinant jos atsakomybés uz dalyvavima susitarime dydj, bet ne sprendziant dél
jmones dalyvavimo tikio subjekty sudarytame susitarime.

7.2. Konkurencijos taryba tinkamai kvalifikavo teisinius santykius

(164) Ukio subjektai nurodé, kad Konkurencijos taryba neteisingai kvalifikavo teisinius santykius tarp
UAB Capital Realty ir ,,Capital” nekilnojamojo turto agentiiry. Visi veiksmai turéjo buti vertinami
per fransizés santykiy prizme, o tai yra vertikalls teisiniai santykiai tarp fransizés davejo ir fransizés
gavéjy, ir Siems santykiams taikomas visiSkai kitoks teisinis vertinimas, nei kad nurodo
Konkurencijos taryba. Siuo atveju visa UAB Capital Realty, o taip pat ir ,,Capital* tinklo nariy veikla,
buvo nukreipta j franSizés tinklo plétra ir vystyma, o ne j santykiy tarp konkurenty palaikyma.

(165) Be to, ne ,,Capital“ tinklo nariai tarpusavyje atliko Konkurencijos tarybos analizuotus veiksmus,
taciau juos atliko ir inicijavo UAB Capital Realty. Net ir Konkurencijos tarybos analizuoti
susirinkimai, kurie jvardijami kaip susitarimo tarp konkurenty jrodymas, visuomet biidavo
inicijuojami UAB Capital Realty ir kiti ,,Capital*“ tinklo nariai juose dalyvaudavo tik kaip klausytojai,
iSklausantys rekomendacijas dél franSizés tinklo veiklos.

(166) Pasisakydama dél $iy tkio subjekty argumenty, Konkurencijos taryba, visy pirma, pazymi, kad,
prieSingai nei nurodo tkio subjektai, ji neignoravo vertikalaus santykio tarp franSizés davéjo ir
nekilnojamojo turto agentiiry bei aiSkiai nurodé teisiniy santykiy kontekstg, kuriame sudarytas
susitarimas. Vis délto, tai, kad ,,Capital“ nekilnojamojo turto agenttiros yra vertikaliame santykyje su
franSizés davéju, savaime nepaneigia to, kad fransizés tinkle veikia tarpusavyje konkuruojancéios
,Capital nekilnojamojo turto agentiiros. Atitinkamai, tokioms agentiiroms draudziamas bet koks
tiesioginis ar netiesioginis bendravimas, kurio tikslas ar pasekmé yra paveikti esamy ar potencialiy
konkurenty elgesj ar atskleisti jautrig informacija ir (arba) ketinimus, susijusius su konkurento
planuojamais veiksmais rinkoje, kai tokiy kontakty tikslas arba pasekmé yra nenormaliy
konkurencijos salygy atitinkamoje rinkoje atsiradimas??*,

(167) Taigi, ir fransizés tinkle gali biiti sudaromas tokio pobtidZio susitarimas tarp konkurenty, tuo labiau,
kai ,,Capital* nekilnojamojo turto agentiiros dalyvavo ,,Capital* vadovams skirtuose susirinkimuose,
susirasin¢jo ,,Capital“ vadovams skirtoje el. pasto paskyroje, viena kita informuodamos, kad
susitarimo néra laikomasi bei kartu spresdamos, kaip uztikrinti, kad ,,Capital® fransizés tinkle tarp
nekilnojamojo turto agentiiry nevykty konkurencija mazesniu komisiniu mokeséiu nei 3 proc., ir pan.
Be to, ,,Capital“ nekilnojamojo turto agentiiras vienijo franSizés davéjas, kuris irgi tiek kaip
konkurentas, tiek ir kaip fransizés tinklo kuréjas, gaunantis procentinj dydj nuo ,,Capital®
nekilnojamojo turto agentiiry komisinio mokes¢io (nutarimo (143) pastraipa), buvo suinteresuotas
tokiu tikio subjekty — konkurenty susitarimu, todél prisidéjo prie susitarimo sudarymo, jo palaikymo,
savo veiksmais palengvindamas veiksmy derinimg tarp ,,Capital“ nekilnojamojo turto agentiiry.

(168) Taigi fransizés teisiniy santykiy kontekstas, prieSingai nei nurodo tikio subjektai, savaime neuzkerta
kelio Tikio subjektams sudaryti ir palaikyti tokio pobiidzio susitarimg tarp konkurenty bei nepaneigia

224 | VAT 2012 m. sausio 26 d. nutartis adm. byloje Nr. A88-269/2012, UAB ,, Puse Plus Kaunas “ pries Konkurencijos tarybg;
2012 m. balandzio 18 d. nutartis adm. byloje Nr. A%8-1704/2012, UAB ,, Autoikis“ pries Konkurencijos tarybg; 2012 m.
balandZio 18 d. nutartis adm. byloje Nr. A%8-293/2012, UAB ,, Autodina “ pries Konkurencijos tarybg; LVAT 2012 m. balandZio
18 d. nutartis adm. byloje Nr. A®8-290/2012, UAB ,, Moller Auto“ pries Konkurencijos tarybg.

40



LIETUVOS RESPUBLIKOS

= KONKURENCIJOS TARYBA

to, kad ,,Capital nekilnojamojo turto agentiiros ir UAB Capital Realty bendrai susitaré dél
minimalaus 3 proc. komisinio mokescio.

8.  Susitarimas buvo testinio pobudzio

(169) ESTT savo praktikoje?®® yra nurodes, kad konkurencijg ribojanciy susitarimy draudimas gali biiti
pazeistas ne tik atskiru veiksmu, bet ir keliais veiksmais arba testine veika, nors viena ar kelios Siy
keliy veiksmy ar testinio elgesio sudedamosios dalys taip pat galéty biiti pripazintos atskiru
pazeidimu. JImoné¢, dalyvavusi darant tokj vieng sudétinj pazeidimg savo veiksmais, priskirtinais prie
susitarimo ar suderinty veiksmy, turin¢iy antikonkurencinj tiksla, ir kuriais siekiama prisidéti prie
bendro pazeidimo darymo, taip pat gali biiti atsakinga uz kity jmoniy veiksmus darant tg patj
pazeidima visg jos dalyvavimo jj darant laikotarpj. Taip yra tuo atveju, kai jrodoma, kad minéta jmoné
ketino savo elgesiu prisidéti prie visy dalyviy siekty bendry tiksly ir Zinojo apie tikrgjj kity jmoniy
siekiant ty paciy tiksly planuotg ar praktiskai jgyvendinta elgesj arba galéjo protingai jj numatyti ir
buvo pasirengusi prisiimti rizika.

(170) ESTT taip pat i3aiskino??®, kad iikio subjektas gali biiti atlikes tiesiogiai tiek visus vieng testinj
pazeidima sudarancius antikonkurencinius veiksmus ir tokiu atveju Komisija turi teis¢ jam priskirti
atsakomybe uz visus veiksmus, todél ir uz visg §j pazeidima, tiek gali biiti tiesiogiai atlikes tik kelis
vieng ir testinj pazeidimg sudarancius antikonkurencinius veiksmus, taciau galéjo Zinoti apie visus
numatytus ar jgyvendintus kity kartelio dalyviy neteisétus veiksmus siekiant ty paciy tiksly arba
protingai juos numatyti ir buvo pasirengges prisiimti su tuo susijusi rizika. Tokiu atveju Komisija taip
pat turi teis¢ priskirti Siam subjektui atsakomybe¢ uz visa antikonkurencinj elgesj, sudarantj tokj
pazeidima, todél ir uz visa pazeidima.

(171) ESTT savo praktikoje yra nurodes, kad tam, jog bty jrodytas dalyvavimas darant vieng ir tgstinj
pazeidima, turi buti tenkinamos trys salygos:

(@) bendro plano, kuriuo siekiama vieno tikslo, buvimas;

(b) jmonés samoningas prisidéjimas prie $io plano ir

(c) aplinkybé, kad jmoné Zinojo (tai jrodyta arba preziumuojama) apie kity susitarimo
dalyviy neteisétus veiksmus??’.

8.1. Ukio subjektai turéjo bendrg plana, kuriuo sieké vieno tikslo

(172) ,,Capital* nekilnojamojo turto agentiros ir UAB Capital Realty susitar¢ del minimalaus 3 proc.
komisinio mokescio. Ukio subjektai turéjo vieng bendrg plana, kuriuo sieké to paties tikslo, t. y.
susitarti dél minimalaus 3 proc. komisinio mokescio ir taip riboti nekilnojamojo turto agentiry
konkurencijg mazesniu komisiniu mokesciu.

(173) Bendras planas, kuriuo tkio subjektai sieké to paties tikslo, i§liko vienodas viso laikotarpio metu, kg
patvirtina reguliariai vyke ,,Capital* vadovy ir bendri susirinkimai, jtariamy tikio subjekty tarpusavio
komunikacija.

(174) Atsizvelgiant | tai, darytina i§vada, kad visy nagrinéjamy tkio subjekty atzvilgiu yra tenkinama
pirmoji salyga — bendro plano, kuriuo siekiama vieno tikslo, buvimas.

225 Teisingumo Teismo 2017 m. sausio 26 d. sprendimo byloje Nr. C-644/13 P, Villeroy & Boch SAS pries Europos Komisijg, 47,
48 p.
226 Teisingumo Teismo 2017 m. sausio 26 d. sprendimo byloje Nr. C-644/13 P, Villeroy & Boch SAS pries Europos Komisijg,
49 p.
227 Bendrojo Teismo 2011 m. birzelio 16 d. sprendimo sujungtose bylose Nr. T-204/08 ir T-212/08, Team Relocations NV ir kt.
pries Europos Komisijq, 37 p. Sie i$aiskinimai buvo patvirtinti Teisingumo Teismo 2013 m. liepos 11 d. sprendimo byloje Nr.
C-444/11 P, 51-53 p.
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8.2. Ukio subjektai samoningai prisidéjo prie bendro plano

(175) ESTT praktikoje pripazjstama, kad, siekiant jvertinti, ar skirtingus veiksmus pripazinti vienu testiniu
pazeidimu, nereikia patikrinti, ar tarp jy yra vienas kito papildymo rysys, t. y. ar kiekvienu i§ jy buvo
siekiama vienos ar keliy pasekmiy jprastai konkurencijai ir darant pazeidima prisidéta prie bendro
antikonkurencinio poveikio, kurio noré¢jo visi jo autoriai, vykdantys bendra, vieno tikslo siekiantj
plana. Taciau salyga, susijusi su vieno tikslo sgvoka, reikalauja, kad buity patikrinta, ar néra pazeidima
sudarantiems skirtingiems veiksmams biidingy veiksniy, kurie gali rodyti, kad realus kity dalyviy
elgesio tikslas arba antikonkurencinis poveikis néra tokie patys, todél jis néra ,,bendro plano* dalis,
nes néra siekiama bendro tikslo iskreipti konkurencija vidaus rinkoje??®,

(176) Susitarimg sudariusiy ,,Capital* nekilnojamojo turto agenttry ir UAB Capital Realty veiksmai yra
susij¢ su tuo paciu ,,Capital® franSizeés tinklu, ta paCia geografine teritorija (susitarimas apéme
Lietuvos Respublikos teritorijg), laikotarpiu (2015-2020 metais), tikslais (t. y. riboti tarpusavio
konkurencijg nekonkuruojant mazesniu komisiniu nei 3 proc.), paslaugomis (minimalus 3 proc.
komisinis mokestis uz tarpininkavimo parduodant nekilnojamajj turta paslaugas). Be to, susitarime
dalyvavo ,,Capital“ nekilnojamojo turto agentiiras vienijantis fransizés davéjas.

(177) Atsizvelgiant j tai, daroma iSvada, kad visy nagrinéjamy tikio subjekty atZvilgiu yra tenkinama antroji
salyga — tikio subjekty samoningas prisidéjimas prie bendro plano.

8.3. Ukio subjektai Zinojo apie kity susitarimo dalyviy neteisétus veiksmus

(178) Si salyga reiskia, kad @ikio subjektas Zinojo apie tikrajj kity jmoniy siekiant ty paéiy tiksly planuotg
ar praktiskai jgyvendintg elgesj ar kad galéjo protingai jj numatyti ir buvo pasirenggs prisiimti
rizika??°, ir nereiskia, kad tikio subjektas turéjo Zinoti visas aplinkybes, jskaitant visus kontaktus
ivykusius tarp Gikio subjekty derinant veiksmus dél minimaliy jkainiy nustatymo.

(179) Kaip yra pazyméjgs ESTT, atitinkama jmoné turi zinoti apie bendro kartelio mastg ir esminius jo
pozymius. Jeigu taip yra, tuomet i aplinkybe, kad jmoné nedalyvavo visuose kartelio epizoduose arba
kad jos vaidmuo epizoduose, kuriuose ji dalyvavo, buvo nereikSmingas, reikia atsizvelgti tik vertinant
pazeidimo sunkuma, o prireikus — ir nustatant baudos dydj’®. Ukio subjektas gali biiti laikomas
atsakingas uz vieng testinj pazeidimg, netgi jei tiesiogiai nedalyvavo visuose pazeidimo
epizoduose®,

(180) Nagrinéjamu atveju ,,Capital“ nekilnojamojo turto agentiros ir UAB Capital Realty Zinojo apie viena
kitos dalyvavima susitarime dél minimalaus 3 proc. komisinio mokescio:

(@ ,,Capital“ vadovai minimalaus 3 proc. komisinio mokes¢io ir jo palaikymo klausimus
aptardavo ,,Capital* vadovy susirinkimy metu,

(b) ,,Capital“ vadovai dalyvavo ,Capital“ vadovy komunikacijoje ,,Capital“ vadovams
skirtoje el. pasto paskyroje vadovai@capital.lt, jskaitant 2015 m. vasario 25 d., 2017 m.

228 Teisingumo Teismo 2017 m. sausio 26 d. sprendimo byloje Nr. C-644/13 P, Villeroy & Boch SAS pries Europos Komisijg,
50 p. ir jame nurodyta teismy praktika.
229 Teisingumo Teismo 1999 m. liepos 8 d. sprendimo byloje Nr. C-49/92 P, Europos Komisija pries Anic Partecipazioni, 87 p.
230 Bendrojo Teismo 2014 m. spalio 10 d. sprendimo byloje Nr. T-68/09, Soliver NV pries Europos Komisijq, 64, 65 p. ir juose
nurodyta praktika. Sprendimas nepanaikintas. Bendrojo Teismo 2013 m. kovo 14 d. sprendimo byloje Nr. T-587/08, Fresh Del
Monte Produce Inc. pries Europos Komisijq, 648 p.; Teisingumo Teismo 2004 m. sausio 7 d. sprendimo byloje Nr. C-204/00 P,
C-205/00 P, C-211/00 P, C-213/00 P, C-217/00 P ir C-219/00 P, Aalborg Portland ir kt. pries Europos Komisijq, 86 ir 292 p.
231 Teisingumo Teismo 2013 m. liepos 11 d. sprendimo byloje Nr. C444/11, Team Relocations NV and Others pries Europos
Komisijg, 55 p.; 2012 m. gruodzio 6 d. sprendimo byloje Nr. C-441/11 P, Europos Komisija pries Verhuizingen Coppens, 43—
45 p.
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vasario 3-8 d. el. susirainéjimg, patvirtinantj visy ,,Capital“ nekilnojamojo turto
agentiiry Zinojima apie susitarimg dél minimalaus 3 proc. komisinio mokescio;
(c) ,,Capital“ nekilnojamojo turto agentiiros minimaly 3 proc. komisinj mokestj taip pat
aptardavo ,,Capital*“ bendruose susirinkimuose.
(181) Atitinkamai, laikytina, kad tkio subjekty atzvilgiu yra tenkinama trecia vieno ir testinio susitarimo
salyga — visi tkio subjektai zinojo apie kity pazeidimo dalyviy neteisétus veiksmus.

9.  Ukio subjekty susitarimas savo tikslu riboja konkurencija

(182) Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio 1 dalyje jtvirtintas draudimas tkio subjektams sudaryti
susitarimus, kuriais siekiama riboti arba kurie riboja ar gali riboti konkurencija, jskaitant susitarimus
tiesiogiai ar netiesiogiai nustatyti (fiksuoti) tam tikros prekés kaing arba kitas pirkimo ar pardavimo
salygas. Pagal Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio 2 dalj susitarimai dé¢l kainos nustatymo, sudaryti
tarp konkurenty, laikomi visais atvejais ribojanciais konkurencija.

(183) LVAT savo praktikoje yra pazyméjes, kad konkurenty susitarimai dél kainos nustatymo laikomi
savaime ribojanciais konkurencija®* bei kad pazeidimui konstatuoti pakanka nustatyti susitarimo tarp
tkio subjekty, kurie yra konkurentai, sudarymo fakta ir susitarimo objekta — tiesioginj arba

netiesioginj prekés (paslaugos) kainos nustatyma (fiksavima)?3.

(184) Be to, LVAT yra nurodes: <...> tai, kad apskritai jtvirtinant prezumpcijq, jog susitarimas dél
tiesioginio ar netiesioginio kainy fiksavimo pats savaime riboja konkurencijg (Konkurencijos
istatymo 5 str. 1 d. 1 p. ir 2 d.), pirmiausia siekiama apsaugoti ne tik atitinkamoje rinkoje
dalyvaujancius kitus konkurentus ar vartotojy interesus, bet ir rinkos struktirq bei kartu pacig
konkurencijq kaip visuotines vertybes, garantuojancias inter alia konstitucine tikinés veiklos laisve ir
iniciatyvq. Laisvas konkuravimas kainomis yra viena is pagrindiniy sqziningos konkurencijos formy,

o kainy fiksavimas tiesiogiai jsiterpia ir kliudo formuotis konkurencingy procesy rezultatams®*.

(185) ESTT praktikoje pripaZjstama, kad tam tikros jmoniy veiksmy koordinavimo rii$ys yra pakankamai
kenksmingos konkurencijai, jog buty galima teigti, kad jy poveikio tyrimas yra nereikalingas. Kaip
yra pazymejes ESTT, tam tikri slapti veiksmai, kaip antai lemiantys horizontaly kainy nustatyma
karteliuose, gali buti laikomi daranciais tokig didele neigiamg jtaka prekiy ir paslaugy kainai, kiekiui
ar kokybei, kad gali buti pripaZjstama, jog SESV 101 straipsnio 1 dalies (taigi, ir, atitinkamai,
Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio 1 dalies) taikymo tikslais neverta jrodinéti, kad tais veiksmais
daromas konkretus poveikis rinkai®®.

(186) Apibendrinant auks$¢iau nurodytas teisés akty nuostatas bei teismy praktikoje suformuotus
18aiSkinimus, darytina iSvada, kad konkurenty susitarimai dél tiesioginio ar netiesioginio kainy
nustatymo laikytini ribojanciais konkurencija pagal tikslg. Nustacius tokiy susitarimy egzistavimo
fakta, laikoma, kad tokius susitarimus sudar¢ tkio subjektai pazeidé konkurencijos teisés
reikalavimus, ir néra bitina jrodinéti, jog Sie susitarimai turéjo konkurencijg ribojantj poveiki.

(187) Nagriné¢jamu atveju ,,Capital“ nekilnojamojo turto agentiiros ir UAB Capital Realty susitaré dél
minimalaus 3 proc. komisinio mokes¢io. Tokiu susitarimu ,,Capital* nekilnojamojo turto agentiiros

22 LVAT 2006 m. geguzés 11 d. nutartis adm. byloje Nr. A'-686/2006, UAB ,, Martono taksi“ ir kt. pries Konkurencijos tarybg,
2012 m. birzelio 21 d. nutartis adm. byloje Nr. A%52-2016/2012, UAB ,, Specialus montazas-NTP ‘ pries Konkurencijos tarybg.
233 LVAT 2006 m. geguzés 11 d. nutartis adm. byloje Nr. A*4-686/2006; 2011 m. kovo 28 d. nutartis adm. byloje Nr. A5%-
257712011, KOMAA pries Konkurencijos tarybg.

23 VAT 2019 m. spalio 14 d. nutartis adm. byloje Nr. eA489-822/2019, UAB ,, Ecoservice “ ir kt. pries Konkurencijos tarybg,
27 p.

235 Teisingumo Teismo 2014 m. rugséjo 11 d. sprendimo byloje Nr. C-67/13 P, Groupement des cartes bancaires pries Europos
Komisijg, 49-51 p. ir juose nurodyta praktika; 2020 m. balandzio 2 d. sprendimo byloje Nr. C-228/18, Gazdasdgi Versenyhivatal
pries Budapest Bank Nyrt. ir kt., 36 p.
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apribojo vieng 1§ esminiy konkurencijos parametry — konkurencija kainomis, kadangi nusprendé
nesivarzyti klientams galimu pasiiilyti mazesniu komisiniu mokesciu nei 3 proc. Atsizvelgiant | tai,
vien pats susitarimo pobiudis suponuoja, kad tokio susitarimo tikslas yra riboti konkurencijg ir atskirai
tokio susitarimo poveikis rinkai nejrodin¢jamas. Sig aplinkybe patvirtina ir Gikio subjekty elgesys, i§
kurio matyti, kad tkio subjektai sické uztikrinti, kad konkurencija maZesniu nei 3 proc. komisinio
mokes¢io dydziu nevykty, pavyzdziui, bendrai sprendé, kokiy priemoniy imtis, kad ,,Capital*
franS$izés tinkle nebiity taikomas mazesnis nei 3 proc. komisinis mokestis ir ikio subjektai tarpusavyje
nesivarzyty mazesniu komisiniu mokesciu (zr. lenteléje Nr. 1 nurodyta komunikacija). Bet koks tikio
subjekty susitarimas, leidziantis jiems jvertinti savo konkurenty numatomg elgesj rinkoje ir tokiu
biidu panaikinantis netikrumg dél konkurenty elgesio, yra vertintinas kaip ribojantis ar galintis riboti
konkurencija.

(188) Nesant susitarimo, ,,Capital*“ nekilnojamojo turto agenttiros baty savarankiSkai ir nepriklausomai
nustaciusios komisinj mokestj ir tokiu budu tarpusavyje konkuravusios klientams galimu pasitlyti
mazesniu komisiniu mokesciu.

(189) Jvertinusi Tyrimo metu nustatytas aplinkybes bei atsizvelgusi | teisés aktus ir teismy praktika,
Konkurencijos taryba daro i§vada, kad tokiais veiksmais ,,Capital” nekilnojamojo turto agentiiros ir
UAB Capital Realty sudaré¢ konkurencija ribojantj susitarimg dél kainy nustatymo (fiksavimo), kuris
riboja konkurencija pagal savo tiksla, ir taip pazeidé Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio 1 dalies 1
punkto reikalavimus.

(190) Paaiskinimuose po Tyrimo iSvady UAB Capital Realty nurodé¢, kad iSvada, jog nagrinéjamo
susitarimo tikslas yra riboti konkurencija paslaugy kainomis nekilnojamojo turto tarpininkavimo
paslaugy rinkoje yra paremta neteisingomis prielaidomis: pirma, UAB Capital Realty ir ,,Capital*
franSizés tinklo nariy santykis klaidingai jvertintas kaip horizontalus konkurenty bendradarbiavimas;
antra, UAB Capital Realty teiktos rekomendacijos klaidingai jvertintos kaip draudziamas konkurenty
susitarimas dél minimalaus komisinio mokescio. UAB Capital Realty teigimu, klaidingai jvertinus
santykius, buvo padaryta klaidinga i§vada apie jtaka konkurencijai. Tinkamai kvalifikavus santykj,
buity nustatyta, kad visos diskusijos apie komisinj mokestj buvo neatsiejamai susijusios su vertikaliu
franSizés teisiniu santykiu tarp UAB Capital Realty, kaip franSizés davéjo, i§ vienos puses, ir
,,Capital“ franSizés tinklo nariy, kaip fransizés gavejy, i8 kitos. Atitinkamai, analizuojamas komisinio
klausimas yra susijes tik su ,,Capital* fransizes tinklo nariais ir neperZenge Sio tinklo riby.

(191) Be to, kaip nurodé UAB Capital Realty, tariamas susitarimas galéjo turéti jtakos tik konkurencijai
tarp ,,Capital® prekés zenklo atstovy (angl. intra-brand), bet neturéjo jokios jtakos konkurencijai tarp
,»Capital® ir kity nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugy rinkoje veikian¢iy agentiiry (angl.
inter-brand). Mazai tikétina, kad vien sumazéjusi to paties prekiy Zenklo platintojy konkurencija (t. y.
konkurencija tarp to paties tiekéjo prekiy ar paslaugy platintojy) gali turéti neigiama poveikj
vartotojams, jei skirtingy prekiy zenkly platintojy konkurencija (t. y. konkurencija tarp skirtingy
tiekéjy prekiy ar paslaugy platintojy) yra stipri. ,,Capital” fransizés tinklo rinkos dalis, kad ir
skai¢iuojant jvairiais pjiiviais, nevirsija 30 proc. ribos.

(192) Pasisakydama dél iy tikio subjekty argumenty?*®, Konkurencijos taryba atkreipia démesj, kad tokie
paaiskinimai taip pat nedaro jtakos Siame nutarime pateiktam Konkurencijos tarybos vertinimui.

(193) Kaip savo praktikoje yra patvirtings LVAT, pagal Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio 2 dalj
konkurenty sudaryti §io straipsnio 1 dalies 1, 2, 3 ir 4 punktuose i§vardyti susitarimai visais atvejais
laikomi ribojanciais konkurencija ir jy neigiamas poveikis konkurencijai yra preziumuojamas. Is $iy

23 Pazymeétina, kad dél nutarimo (190) pastraipoje nurodyty paaiskinimy Konkurencijos taryba yra pasisakiusi nutarimo 7 dalyje,
todél papildomai savo argumenty nekartoja.
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nuostaty yra akivaizdu, kad, jei susitarimas patenka j Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio 2 dalies
taikymo sritj, Taryba neprivalo atskirai jrodinéti susitarimo tikslo prieSingumo s3ziningai
konkurencijai ir (arba) neigiamo jo poveikio konkurencijai. Priesingas aiskinimas nulemty, kad
Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio 2 dalies tikslas ir galia biity paneigta ir nejgyvendinama®®’.

(194) Itvirtinant prezumpcija, jog susitarimas dél tiesioginio ar netiesioginio kainy nustatymo (fiksavimo)
pats savaime riboja konkurencijg (Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio 1 dalies 1 punktas ir 2 dalis),
pirmiausia siekiama apsaugoti ne tik atitinkamoje rinkoje dalyvaujancius kitus konkurentus ar
vartotojy interesus, bet ir rinkos struktiirg bei kartu pacig konkurencijg kaip visuotines vertybes,
garantuojancias inter alia konstitucing tkinés veiklos laisve ir iniciatyvg. Laisvas konkuravimas
kainomis yra viena i$ pagrindiniy sgziningos konkurencijos formy, o kainy nustatymas (fiksavimas)
tiesiogiai jsiterpia ir kliudo formuotis konkurencingy procesy rezultatams?%,

(195) Taigi, aplinkybé, kad susitarimas buvo sudarytas ,,Capital® fransizés tinkle ir apémé tik §j tinkla,
neturi reik§mes tokio pobiidzio susitarimui kaip kad nagriné¢jamu atveju, kadangi toks susitarimas
vien jau pagal savo tikslg riboja konkurencija.

10. Ukio subjekty susitarimas néra maZareikSmis ir neatitinka iSimties salygy

(196) Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio 3 dalyje nustatyta, kad Konkurencijos jstatymo 5 straipsnis gali
biiti netaikomas tkio subjekty sudarytiems susitarimams, kurie dél savo mazareikSmes jtakos negali
itin riboti konkurencijos. Tokiems susitarimams taikomi Reikalavimai ir sglygos susitarimams, kurie
deél savo mazareikSmes jtakos negali itin riboti konkurencijos, patvirtinti Konkurencijos tarybos
2016 m. liepos 22 d. nutarimu Nr. 1S-84 (2016) ,,Dél Reikalavimy ir saglygy susitarimams, kurie dél
savo mazareikSmés jtakos negali itin riboti konkurencijos patvirtinimo* (toliau — Reikalavimai).

(197) Reikalavimy 4.1 papunktyje nustatyta, kad susitarimais, kurie dél savo mazareik§mio poveikio negali
itin riboti konkurencijos, nelaikomi tokie susitarimai, kuriais siekiama riboti konkurencija, jskaitant
Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio 2 dalyje numatytus susitarimus. Jeigu susitarimas netenkina
Reikalavimy, jis negali biiti pripazintas mazareikSmiu, taigi Siuo pagrindu negali buti iSvengta
Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio 1 dalies 1 punkto taikymo. Pastebétina, kad susitarimams dél
kainy nustatymo netaikomas mazareik§miskumo kriterijus, t. y. tokie veiksmai yra laikomi
Konkurencijos jstatymo pazeidimu nepriklausomai nuo atitinkamus susitarimus sudariusiy tikio
subjekty rinky daliy.

(198) Kaip nustatyta, ,,Capital“ nekilnojamojo turto agentiiros ir UAB Capital Realty susitaré dél
minimalaus 3 proc. komisinio mokes¢io. Toks susitarimas savo tikslu riboja konkurencijg, todél
negali biiti pripazintas mazareikSmiu, taip i§vengiant Konkurencijos jstatymo 5 straipsnyje numatyto
draudimo sudaryti konkurencija ribojancius susitarimus taikymo.

(199) Nagrinéjamas tikio subjekty konkurencija ribojantis susitarimas taip pat nepatenka ir j Konkurencijos
Istatymo 5 straipsnio taikymo 1Simtj, kurios reikalavimus ir sglygas nustato §io jstatymo 6 straipsnis.

(200) Konkurencijos jstatymo 6 straipsnio 1 dalyje nurodyta, kad §io jstatymo 5 straipsnis netaikomas, jeigu
susitarimas skatina techning ar ekonoming¢ pazangg arba pagerina prekiy gamyba ar paskirstymg ir
taip sudaro galimybes vartotojams gauti papildomos naudos, taip pat jeigu: 1) susitarianéiyjy Saliy
veiklai nesukelia apribojimy, kurie néra biitini Siame straipsnyje nurodytiems tikslams pasiekti; 2)
nesuteikia susitarimo $alims galimybés riboti konkurencija dideléje atitinkamos rinkos dalyje. Sio
straipsnio 3 dalyje nurodyta, kad Konkurencijos taryba turi teis¢ priimti teisés aktus ir nustatyti
susitarimy grupes bei sglygas, kurioms esant susitarimas tenkina $io straipsnio 1 dalies salygas.

237 LVAT 2019 m. spalio 14 d. nutartis adm. byloje Nr. eA-489-822/2019, UAB ,, Ecoservice* ir UAB ,, Marijampolés $vara“
pries Konkurencijos tarybq.
238 | VAT 2012 m. balandZio 18 d. nutartis adm. byloje Nr. A®8-1704/2012, 4B ,, Autoikis “ prie§ Konkurencijos tarybg.
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(201) Vadovaudamasi nurodytomis nuostatomis bei atsizvelgdama j Europos Sagjungos institucijy praktika,
Konkurencijos taryba 2010 m. liepos 15 d. nutarimu Nr. 1S-140 ,,Dél susitarimy, tenkinanciy
Lietuvos Respublikos konkurencijos jstatymo 6 straipsnio 1 dalies salygas®“ (su vélesniais
pakeitimais) numaté salygas, kurias tenkinantys susitarimai laikomi tenkinanc¢iais minétas
Konkurencijos jstatymo 6 straipsnio 1 dalyje numatytas iSimties sglygas. Siame nutarime yra
nustatyta, kad Konkurencijos istatymo 5 straipsnyje numatyti draudziami susitarimai, kurie negali
paveikti Europos Sajungos valstybiy nariy tarpusavio prekybos, taciau tenkina kitas salygas,
nustatytas Tarybos ir Europos Komisijos reglamentuose dél SESV 101 straipsnio 3 dalies taikymo
tam tikros susitarimy grupéms, laikomi tenkinanciais Konkurencijos jstatymo 6 straipsnio 1 dalies
salygas.

(202) Vis délto, ,,Capital nekilnojamojo turto agentiiry ir UAB Capital Realty susitarimui iSimties
nuostatos néra jtvirtintos, nes tokio pobtidzio konkurencijg ribojantiems susitarimams ar suderintiems
veiksmams galimybés netaikyti Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio ar atitinkamai SESV
101 straipsnio nuostaty nereglamentuoja jokie tiek Europos Sajungos institucijy, tiek nacionaliniai
teisés aktai.

(203) Be to, kaip nurodoma Konkurencijos jstatymo 6 straipsnio 2 dalyje, pareiga jrodyti, kad susitarimas
atitinka Konkurencijos jstatymo 6 straipsnio 1 dalj, t. y. iSimciai keliamas salygas, tenka iSimtimi
besinaudojanciai susitarimo Saliai. Nagrinéjami iikio subjektai tokiy jrodymy nepateike jrodymy dél
Konkurencijos jstatymo 6 straipsnio 1 dalyje nurodytos iSimties taikymo.

(204) Atsizvelgiant j auk$éiau minétas aplinkybes, darytina iSvada, kad néra aplinkybiy, kurios pasalinty
sudaryto susitarimo priestaravimg Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio 1 dalies 1 punkte nustatytam
draudimui tiesiogiai ar netiesiogiai nustatyti (fiksuoti) tam tikros prekés kainas.

11. Pazeidimas truko bent jau iki Konkurencijos tarybos Tyrimo pradzios

(205) Tyrimo metu nustatyta, kad ,,Capital® ,,YouTube® kanalo paskyroje 2020 m. rugséjo 30 d. buvo
patalpintas vaizdo jrasas pavadinimu ,,[ASMENS DUOMENYS] — derybos dél komisiniy*, kuriame
UAB Capital Team brokeris [ASMENS DUOMENYS] paaiskina apie minimaly 3 proc. komisinj
mokest] bei nurodo, kad ,,Capital* franSizés tinkle neturi vykti konkurencija komisiniu mokes¢iu
(nutarimo (139) pastraipa).

(206) Taigi, jvertinusi ir iikio subjekty po Tyrimo i§vady pateiktus argumentus?*®, Konkurencijos taryba
daro i$vada, kad pazeidimas truko bent jau iki Konkurencijos tarybos Tyrimo pradzios, t. y. iki
2020 m. gruodzio 16 d., kai tikio subjektai buvo informuoti apie Konkurencijos tarybos Tyrimo
pradzig®®, arba frangizés sutarties nutraukimo, jeigu fransizés sutartis nutraukta anks¢iau.

(207) Kiekvieno tikio subjekto dalyvavimo pazeidime trukmés yra $ios:

(@ UAB Capital Realty, UAB Andinvest (veiklos peréméja ir susitarimo dalyvé nuo 2019 m.
balandzio 1 d. UAB ,,CAPITAL Smart*), UAB Capital Real Estate, UAB ,,R.E. Experts®,
UAB NT rinkos centras, UAB ,CAPITAL Property, UAB ,Kapitalo ekspertai®,

UAB ,NT partneriai®, UAB ,,Capital Klaipéda“, UAB ,,Vita fortis“ —nuo 2015 m. vasario 25 d.
iki 2020 m. gruodzio 16 d.;

239 Paaiskinimus po Tyrimo i§vady pateike Ukio subjektai nurodé nesutinkantys su vertinimu, kad paZeidimas truko iki
Konkurencijos tarybos Tyrimo pabaigos, t. y. pranesimo apie jtariamg pazeidimg patvirtinimo dienos — 2023 m. spalio 25 d. Ukio
subjekty teigimu, Konkurencijos taryba nejrodé susitarimo egzistavimo po to, kai jtariami Gkio subjektai gavo nutarima apie
pradéta Tyrima, t. y. po 2020 m. gruodzio 16 d. Nesant duomeny, leidZian¢iy teigti, kad susitarimas buvo vykdomas ir po nutarimo
apie pradéta Tyrima gavimo, jtariamo pazeidimo pabaiga turéty biiti laitkoma véliausiai 2020 m. gruodzio 16 d.
240 Pavyzdziui, zr. bylos 4 tomg, 1-8 lapus, bylos 14 tomg, 1-20 lapus.
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(b) UAB ,,CRB partners* — nuo 2015 m. vasario 25 d. iki 2020 m. birzelio 30 d. (nutarimo (19)
pastraipa);

(c) UAB ,Reita“, UAB ,Nervelita“, UAB ,Grosena“, UAB Paulius ir Brokeriali,
UAB Capital Team ir MB ,Mano rezidencija“ — nuo 2017 m. vasario 8 d. iki 2020 m.
gruodzio 16 d.;

(d) UAB,Kesé*“—nuo 2017 m. vasario 8 d. iki 2019 m. vasario 2 d. (nutarimo (69) pastraipa);

() UAB ,,Eurobrokeriai“ — nuo 2017 m. vasario 8 d. iki 2019 m. vasario 25 d. (nutarimo (48)
pastraipa);

() UAB,FM Fuel*“—nuo 2017 m. vasario 8 d. iki 2019 m. spalio 1 d. (nutarimo (45) pastraipa);

(g) UAB ,,Capital Home*“ — nuo 2017 m. vasario 8 d. iki 2020 m. vasario 29 d. (nutarimo (51)
pastraipa).

12.  Konkurencijos taryba neatliko procediiriniy pazeidimy

(208) Paaiskinimuose po Tyrimo i§vady UAB ,,CAPITAL Property” nurodé, kad, netenkindama jos
praSymo pratesti terming paaiskinimams pateikti, Konkurencijos taryba ne tik pazeidé gero
administravimo principa, taciau ir paneigé teis¢ | gynyba baudziamojo poveikio procediroje.
Atsisakydama pratesti terming paaiSkinimams pateikti, Konkurencijos taryba jmonés atstovui paliko
tik 1 darbo dieng susipazinti su visa bylos medziaga, kurig sudaro beveik 100 tomy. Tokiu biidu jmoné
negaléjo efektyviai gintis nuo jai pareiksty kaltinimy.

(209) Pasisakydama dél iy UAB ,,CAPITAL Property* argumenty, Konkurencijos taryba pazymi, kad
Lietuvos Respublikos konkurencijos tarybos darbo reglamento, patvirtinto Konkurencijos tarybos
2018 m. vasario 1 d. nutarimu Nr. 1S-10 (2018) ,,D¢l Lietuvos Respublikos konkurencijos tarybos
darbo reglamento patvirtinimo* (toliau — Darbo reglamentas), 70 punkte nustatyta, kad terminas
raSytiniams paaiSkinimams dél tyrimo iSvady pateikti nustatomas atsizvelgiant j bylos apimti,
sudétinguma, eiga ir kitas reik§mingas aplinkybes. Sis terminas nustatomas ne trumpesnis kaip
14 kalendoriniy dieny. Terminas paaiSkinimams pateikti gali biiti pratgsiamas tik tuo atveju, jei tikio
subjektas pateikia motyvuotg ir pagrjsta praSyma, kuriame nurodomos objektyvios priezastys, kurios
neleidZia pateikti paaiSkinimy iki nurodyto termino pabaigos.

(210) Ivertinusi su atliktu Tyrimu ir suformuota byla susijusias aplinkybes, Konkurencijos taryba visiems
tkio subjektams, taip pat ir UAB ,,CAPITAL Property“, nustaté ilgesn] terming paaiSkinimams
pateikti nei jprastiniu atveju, t. y. vietoje 14 dieny termino, nustaté 21 dienos terming?*!. Gavusi
UAB ,,CAPITAL Property* praSymga pratesti §] terming, Konkurencijos taryba jj vertino, taciau
nenustaté, kad UAB ,,CAPITAL Property* biity nurodziusi objektyvias priezastis, dél kuriy ilgesnis
terminas turéty biiti pratestas. Be to, Tyrimo bylos medZziaga UAB ,,CAPITAL Property* buvo
pateikta kartu su Tyrimo i§vadomis, t. y. 2023 m. lapkricio 8 d., todél jmoné nepagrjstai teigia, kad
su bylos medZziaga galéjo susipazinti tik likus 1 darbo dienai iki termino rasytiniams paaiskinimams
pateikti. Galiausiai, UAB ,,CAPITAL Property* buvo sudarytos galimybés dalyvauti 2024 m.
sausio 30 d. vykusiame Konkurencijos tarybos iSklausymo posédyje. Jmone Sia savo teise
pasinaudojo.

(211) Taigi, Konkurencijos taryba nepazeidé gero administravimo principo, taip pat neapribojo
UAB ,,CAPITAL Property” teisés ] gynybg. PrieSingai, Konkurencijos taryba jvertino
UAB ,,CAPITAL Property* paaiskinimus dél Tyrimo iSvady ir dél jy pasisaké Siame nutarime.

241 Pranesimas apie jtariamg pazeidimg UAB ,,CAPITAL Property* isiystas 2023 m. lapkri¢io 8 d., taip pat jmoné informuota
apie teis¢ iki 2023 m. lapkricio 29 d. rastu pateikti savo paaiskinimus dél Tyrimo iSvady.
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13. Uz pazeidimg atsakingos UAB ,,CAPITAL Smart*, taip pat UAB ,,Capital centras“

(212) Konkurencijos jstatymo 36 straipsnio 7 dalyje nurodyta, kad uz Konkurencijos jstatymo pazeidimus
atsakomybé taikoma pazeidimg padariusio tkio subjekto teisiy ir tkinés veiklos peréméjams ta
apimtimi, kuria Konkurencijos tarybos paskirta sankcija néra jvykdyta.

(213) ESTT savo praktikoje?*? yra nurodes, kad kai iikio subjektas pazeidzia konkurencijos taisykles,
remiantis asmeninés atsakomybés principu, jis turi atsakyti uz §j pazeidimg. Pazeidimo nepadargs
subjektas, vis tiek gali biti nubaustas uz §j pazeidimg; pirmiausia reikia konstatuoti, kad taip yra
tuomet, kai pazeidimg padares subjektas nustojo egzistuoti teisiniu arba ekonominiu poziiiriu. Dél
pastarojo atvejo reikia pazyméti, kad jmonei, kuri ir toliau egzistuoja teisiniu poziiiriu, taciau
nebevykdo ukinés veiklos, skirta sankcija gali neturéti atgrasomojo poveikio. Taip pat reikia
pazyméti, kad jeigu nebiity numatyta jokios kitos galimybés skirti sankcija kitam subjektui nei tas,
kuris padaré pazeidima, jmonés galéty iSvengti sankcijy paprasCiausia pakeitusios savo tapatybe
restruktirizacija, perdavimu arba kitomis teisinémis arba organizacinémis reformomis. Taip bty
pakenkta tikslui persekioti uz konkurencijos taisykléms prieStaraujancius veiksmus ir, taikant
atgrasancias sankcijas, uzkirsti kelig jy pasikartojimui. Teisinés ar organizacinés konkurencijos
taisykles pazeidusio subjekto reformos nebiitinai lemia, kad sukuriama nauja jmoné, kuri néra
atsakinga uz pirmtakeés atliktus konkurencijos taisykléms priestaraujancius veiksmus, jei ekonominiu
poziiiriu abu subjektai sutampa.

(214) ESTT taip pat pripazino®®, kad tuo atveju, kai du subjektai sudaro ta patj ekonominj vieneta,
aplinkybé, kad pazeidima padargs tikio subjektas vis dar egzistuoja, savaime netrukdo nubausti iikio
subjekto, kuriam jis perdavé savo tiking veikla. Toks sankcijos skyrimas visy pirma priimtinas
tuomet, kai Siuos subjektus kontroliavo tas pats asmuo ir jie, atsizvelgiant j rySius, juos glaudziai
siejan¢ius ekonominiu ir organizaciniu aspektu, i§ esmés laikesi tokiy paciy komerciniy gairiy.

(215) Dél datos, nuo kada perleidéja ir peréméja turéjo sieti struktiiriniai rysiai, ir dél laikotarpio, per kurj
Sie ry$iai turéjo juos sieti, kad buty galima nuspresti, jog tai ekonominio tgstinumo atvejis, ESTT yra
pripazings®* tokius ekonominio testinumo atvejus, (i) kai veikla buvo perleista darant pazeidimg ir
Stuo laikotarpiu perleidéja ir perémejg siejo strukturiniai rySiai, (i1) tiek tada, kai toks perleidimas
Ivyko jau pasibaigus pazeidimui, jei Sio perleidimo metu minétus subjektus siejo struktiiriniai rySiai.
ESTT nenurodé, kad Sie rySiai bitinai turi i8likti iki sprendimo, kuriuo uZz paZeidimg skiriamos
sankcijos, priémimo.

(216) Galiausiai, ESTT yra konstataves?*, jog asmeninés atsakomybés principas nedraudzia, kad uz vienos
Imongs pradéty ir kitos ijmonés tgsta pazeidima visa sankcija biity paskirta pastarajai.

242 Teisingumo Teismo 2007 m. gruodZio 11 d. sprendimo byloje Nr. C-280/06, ETI ir kt., 3942 p.; 2013 m. birZelio 1 d.
sprendimo byloje Nr. C-511/11, Versalis SpA pries Europos Komisijg, 51 p.

243 Teisingumo Teismo 2007 m. gruodZio 11 d. sprendimas byloje Nr. C-280/06, ETI ir kt., 48, 49 p.; 2013 m. birzelio 1 d.
sprendimas byloje Nr. C-511/11, Versalis SpA pries Europos Komisijq, 52 p.

244 Teisingumo Teismo sprendimo byloje Nr. C-434/13, Europos Komisija pries Parker Hannifin Manufacturing and Parker-
Hannifin, 49 p.: As regards, in the first place, the date on which structural links must have existed between the transferor and the
transferee and the period during which those links must have existed in order for economic continuity to be possible, it must be
noted that the Court has accepted that there may be economic continuity (i) in situations where the transfer of activities took
place during the infringement period and structural links between the transferor and the transferee existed during that period
(judgment in ETI and Others, EU:C:2007:775, paragraphs 45 and 50), and (ii) in situations where that transfer took place after
the infringement had come to an end, provided that the structural links between the two entities existed at the time of that transfer
(see, inter alia, judgment in Aalborg Portland and Others v Commission, C-204/00 P, C-205/00 P, C-211/00 P, C-213/00 P, C-
217/00 P and C-219/00 P, EU:C:2004:6, paragraphs 59, 351, 356 and 357). The Court has never indicated that those links must
subsist until the adoption of the decision penalising the infringement).

24 Teisingumo Teismo 2007 m. gruodZio 11 d. sprendimas byloje Nr. C-280/06, ETl ir kt., 51 p.; 2013 m. birZelio 1 d. sprendimas
byloje Nr. C-511/11, Versalis SpA pries Europos Komisijg, 58 p.
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(217) Tyrimo metu nustatyta, kad nuo 2019 m. balandzio 1 d. UAB Andinvest ir UAB ,,CAPITAL Smart*
sudaro vieng ekonominj vieneta konkurencijos teisés prasme (nutarimo 3.2 dalis).
UAB ,,CAPITAL Smart®, kaip UAB Andinvest veiklos peréméja, taip pat laikytina susitarimo dalyve
nuo 2019 m. balandzio 1 d. (nutarimo 6 dalis). Atsizvelgiant j tai, yra pagrindas skirti sankcija
UAB ,,CAPITAL Smart* uz visg dalyvavimo pazeidime laikotarpj.

(218) Tyrimo metu taip pat nustatyta, kad paZzeidimg padariusi ir ,,Capital centras* biurg valdZiusi
UAB NT rinkos centras po pazeidimo, t. y. 2023 m. vasario 1 d., nutrauké savo veikla ir franSizés
sutartj su UAB Capital Realty. Tg pacig diena, t. y. 2023 m. vasario 1 d., UAB ,,Capital centras*
sudaré¢ naujg franSizés sutartf su UAB Capital Realty, kurios pagrindu pradéjo valdyti
,,Capital centras* biurg (nutarimo (25), (27) pastraipos). Taigi, nors UAB NT rinkos centras po
pazeidimo nutrauké savo veiklg ir franSizés sutartj, ,,Capital centras® biuro, kurj valdé
UAB NT rinkos centras, veikla buvo perkelta | UAB ,,Capital centras® ir jos veiklos pagrindu
UAB ,,Capital centras* toliau valdo ,,Capital centras® biurg. Be to, ,,Capital centras® biuro [ASMENS
DUOMENYS]?*®, kuris buvo ir UAB NT rinkos centras [ASMENS DUOMENYS]; ,,Capital centras*
biuras veikia tuo paciu adresu tiek iki 2023 m. vasario 1 d., tiek ir po 2023 m. vasario 1 d.?*’
Galiausiai, bent jau nuo 2023 m. sausio 5 d. iki 2023 m. sausio 25 d. UAB NT rinkos centras ir
UAB ,,Capital centras* veiké kaip vienas ekonominis vienetas konkurencijos teisés prasme (nutarimo
3.3 dalis). Atsizvelgiant | tai, yra pagrindas sankcija uz visg pazeidimo laikotarp; skirti
UAB ,,Capital centras”, kaip UAB NT rinkos centras veiklos peréméjai, tuo labiau, Kkai
UAB NT rinkos centras atzvilgiu 2024 m. kovo 8 d. iskelta bankroto byla?*®,

(219) UAB ,,Capital centras“ paaiSkinimuose po Tyrimo iSvady nurodé nesutinkanti su tokiomis
Konkurencijos tarybos iSvadomis. UAB ,,Capital centras* pazyméjo, kad nors vykdo panasia veikla
kaip ir UAB NT rinkos centras, ji negali biti laikoma inkriminuojamo susitarimo dalyve.
UAB ,,Capital centras®, kuri vykdo veikla tik nuo 2023 mety vasario, niekada nedalyvavo jokiuose
inkriminuojamuose susitarimuose ir bylos medziagoje néra jokiy jrodymy apie $ig imong.

(220) Pasisakydama dél $iy UAB ,,Capital centras* argumenty Konkurencijos taryba atkreipia démesj, kad,
kaip detaliau paaiskinta nutarimo (218) pastraipoje, UAB ,,Capital centras®, Kkaip
UAB NT rinkos centras veiklos peréméja, gali buti laikoma atsakinga uz visg pazeidimo laikotarpj.
Nustacius tokj veiklos perémimg, atskirai UAB ,,Capital centras® dalyvavimas paZeidime
nejrodinéjamas.

14. Skiriamos sankcijos uZ Konkurencijos jstatymo pazeidima

(221) Konkurencijos jstatymo 35 straipsnyje yra numatytos sankcijos, kurias, vadovaudamasi objektyvumo
ir proporcingumo principais, Konkurencijos taryba gali skirti @ikio subjektams, paZeidusiems
Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio reikalavimus. Pagal §j straipsnj Konkurencijos taryba turi teis¢
Ipareigoti Ukio subjektus nutraukti neteiséty veikla, atlikti veiksmus, atkuriancius ankstesn¢ padétj ar
pasalinancius pazeidimo pasekmes, bei skirti ikio subjektams veiksmingas ir atgrasomas pinigines
baudas.

(222) Konkurencijos jstatymo 36 straipsnio 1 dalyje nurodyta, kad uz draudziamus susitarimus tkio
subjektams skiriama piniginé bauda iki 10 proc. bendryjy metiniy pasauliniy pajamy praéjusiais
finansiniais metais. Bendrosios pasaulinés pajamos — visos tkio subjekto gautos pajamos visose
pasaulio valstybése. Nustatant konkreciy baudy dydzius turi biiti atsizvelgiama j Konkurencijos

246 Informacija apie ,,Capital Centras* biurg prieinama internete adresu: https://www.capital.lt/It/capital-centras-011.

247 Informacija apie ,,Capital Centras* biurg prieinama internete adresu: https://www.capital.lt/It/capital-centras-011.

248 Vilniaus apygardos teisme 2024 m. kovo 8 d. UAB NT rinkos centras atzvilgiu iSkelta bankroto byla Nr. eB2-1524-981/2024
(Vilniaus apygardos teismo nutarties jsiteis¢jimo diena 2024 m. kovo 19 d.). Prieiga per interneta:
https://nemokumas.avnt.It/public/case/edit/info?uuid=0a6419ce-8dc1-17f4-818e-208ea2761f06.
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jstatymo 37 straipsnio 1 dalyje numatytas aplinkybes: pazeidimo pavojingumg, pazeidimo trukme,
tkio subjekto atsakomybe lengvinancias ar sunkinancias aplinkybes, kiekvieno tikio subjekto jtaka
pazeidimo padarymui, kai pazeidimg padaro keli iikio subjektai, tikio subjekto prekiy, tiesiogiai ir
netiesiogiai susijusiy su pazeidimu, pardavimo vertg.

(223) Baudos dydis nustatomas vadovaujantis Baudy, skiriamy uz Lietuvos Respublikos konkurencijos
jstatymo pazeidimus, dydzio nustatymo tvarkos apraSu, patvirtintu Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2012 m. sausio 18 d. nutarimu Nr. 64 ,,Dél Baudy, skiriamy uz Lietuvos Respublikos
konkurencijos jstatymo pazeidimus, dydzio nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* (toliau — Baudy
dydzio nustatymo tvarkos aprasas), kurio 4 punkte nustatyta, kad uz draudziamg susitarimg tkio
subjektui skiriamas baudos dydis apskai¢iuojamas §iais etapais:

(@) nustatomos baudos baziniam dydziui apskai¢iuoti naudojamos pajamos;

(b) nustatomas bazinis baudos dydis;

(c) tikslinamas — didinamas arba mazinamas — bazinis baudos dydis;

(d) bauda padidinama siekiant atgrasomojo poveikio;

(e) taikoma tkio subjekto 10 proc. bendryjy pasauliniy metiniy pajamy riba;

(f) bauda mazinama dél atsakomybe lengvinan¢iy aplinkybiy, numatyty Konkurencijos
jstatymo 37 straipsnio 2 dalies 6 ir 7 punktuose, ir (arba) bauda mazinama pagal
Konkurencijos jstatymo 38 straipsnio 2 dalj;

(g) bauda apvalinama.
14.1. Bazinis baudos dydis

(224) Pagal Baudy dydzio nustatymo tvarkos apraso 14 punktg, bazinis baudos dydis apskai¢iuojamas
remiantis tikio subjekto ar tkio subjekty junginio prekiy pardavimo verte, atsizvelgiant | pazeidimo
pavojinguma, iikio subjekto padaryto pazeidimo trukme ir atgrasymo tikslais taitkoma baudos dydzio
nustatymo kriterijy pagal Sio apraso 20 punktg (kai Sis punktas yra taikomas).

(225) Pagal Baudy dydzio nustatymo tvarkos apraso 15 punkta, kai bazinis baudos dydis apskaic¢iuojamas
pagal tkio subjekto prag¢jusiais finansiniais metais gautas bendrasias pasaulines pajamas, bazinis
baudos dydis apskaiCiuojamas remiantis nustatytomis bendrosiomis pajamomis, atsizvelgiant ]
pazeidimo pavojinguma ir tkio subjekto padaryto pazeidimo trukme (tikio subjekto dalyvavimo
darant paZeidima laikotarpj).

14.1.1.Pardavimo verté

(226) Baudy dydzio nustatymo tvarkos apraso 5 punkte nurodyta, kad baziniam baudos dydziui apskaiéiuoti
naudojamas prekiy, tiesiogiai ir netiesiogiai susijusiy su pazeidimu, pardavimo vertés dydis, iSreikstas
suma eurais. Pardavimo vertei nustatyti yra naudojamos paskutiniy vieny tikio subjekto dalyvavimo
darant pazeidimg iikiniy mety, kurie atitinka Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 2.52 straipsnyje
apibréztus juridinio asmens finansinius metus, pardavimo pajamos, gautos i$ tiesiogiai ir netiesiogiai
su pazeidimu susijusiy prekiy pardavimo.

(227) Baudy dydzio nustatymo tvarkos apraso 13 punkte nurodyta, kad jeigu informacijos Gikio subjekto
pardavimo vertei nustatyti nepakanka arba Si informacija nepatikima ir néra galimybés nustatyti
pardavimo vertés pagal Sio apraSo 11 punkta arba néra tiesiogiai ar netiesiogiai su pazeidimu susijusiy
prekiy pardavimo arba pirkimo duomeny, bazinis baudos dydis apskai¢iuojamas naudojant iikio
subjekto per pra¢jusius vienus finansinius metus gautas bendrasias pasaulines pajamas.

(228) Tai, kokios pajamos yra laikytinos tiesiogiai ar netiesiogiai susijusiomis su pazeidimu, vertinama
atsizvelgiant j to konkretaus pazeidimo pobiidj bei nagrin¢jamo draudziamo susitarimo konteksta.
Pajamy, gauty i§ tiesiogiai ir netiesiogiai su pazeidimu susijusiy prekiy pardavimy, sgvoka yra
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siejama su pardavimais, kuriuos paveiké ar gal¢jo paveikti pazeidimas — draudziamas susitarimas.
Vis délto, néra biitina jrodyti, kad nagrinéjamas draudziamas susitarimas realiai paveiké atitinkamus
produktus ar pajamas, nes tokiu atveju biity pakenkta $ia nuostata siekiamam tikslui?*°.

(229) ,,Capital” nekilnojamojo turto agenttiros ir UAB Capital Realty susitaré dél minimalaus 3 proc.
komisinio mokescio. Atsizvelgiant j tai, baziniai baudos dydziai apskaiiuojami remiantis tiesiogiai
ir netiesiogiai su pazeidimu susijusiomis pajamomis, t. y. ikio subjekty pajamomis, gautomis teikiant
nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugas paskutiniais vieneriais tkio subjekto dalyvavimo
pazeidime metais:

(@ UAB ,,CAPITAL Smart“ pazeidime dalyvavo nuo 2015 m. vasario 25 d. iki 2020 m.
gruodzio 16 d. Atitinkamai, paskutiniai vieneri tkio subjekto dalyvavimo darant
pazeidimg tkiniai metai yra 2019 metai. Taigi, $io subjekto atzvilgiu baziniam baudos
dydziui apskai¢iuoti yra naudojamos 2019 mety pajamos, gautos teikiant nekilnojamojo
turto tarpininkavimo paslaugas. Sios pajamos yra [KOMERCINE PASLAPTIS] Eur??;

(b) UAB Capital Real Estate pazeidime dalyvavo nuo 2015 m. vasario 25 d. iki 2020 m.
gruodzio 16 d. Atitinkamai, paskutiniai vieneri tkio subjekto dalyvavimo darant
pazeidimg tkiniai metai yra 2019 metai. Taigi, Sio subjekto atzvilgiu baziniam baudos
apskaiciuoti yra naudojamos 2019 mety pajamos, gautos teikiant nekilnojamojo turto
tarpininkavimo paslaugas. Sios pajamos yra [KOMERCINE PASLAPTIS] Eur®®!;

(c) UAB ,R.E. Experts* pazeidime dalyvavo nuo 2015 m. vasario 25 d. iki 2020 m.
gruodzio 16 d. Atitinkamai, paskutiniai vieneri itikio subjekto dalyvavimo darant
pazeidimg tkiniai metai yra 2019 metai. Taigi, Sio subjekto atzvilgiu baziniam baudos
dydziui apskai¢iuoti yra naudojamos 2019 mety pajamos, gautos teikiant nekilnojamojo
turto tarpininkavimo paslaugas. Sios pajamos yra 392 147 Eur??;

(d) UAB ,,CAPITAL Property pazeidime dalyvavo nuo 2015 m. vasario 25 d. iki 2020 m.
gruodzio 16 d. Atitinkamai, paskutiniai vieneri tkio subjekto dalyvavimo darant
pazeidimg tkiniai metai yra 2019 metai. Taigi, Sio subjekto atzvilgiu baziniam baudos
dydziui apskai¢iuoti yra naudojamos 2019 mety pajamos, gautos teikiant nekilnojamojo
turto tarpininkavimo paslaugas. Sios pajamos yra 167 170 Eur??,

(e) UAB ,Kapitalo ekspertai” pazeidime dalyvavo nuo 2015 m. vasario 25 d. iki 2020 m.
gruodzio 16 d. Atitinkamai, paskutiniai vieneri tkio subjekto dalyvavimo darant
pazeidimg tkiniai metai yra 2019 metai. Taigi, Sio subjekto atzvilgiu baziniam baudos
dydziui apskai¢iuoti yra naudojamos 2019 mety pajamos, gautos teikiant nekilnojamojo
turto tarpininkavimo paslaugas. Sios pajamos yra [KOMERCINE PASLAPTIS] Eur?*;

() UAB ,NT partneriai“ pazeidime dalyvavo nuo 2015 m. vasario 25 d. iki 2020 m.
gruodzio 16 d. Atitinkamai, paskutiniai vieneri itikio subjekto dalyvavimo darant
pazeidimg tkiniai metai yra 2019 metai. Taigi, Sio subjekto atzvilgiu baziniam baudos

249 Pirmosios instancijos teismo 1998 m. rugséjo 15 d. sprendimo byloje Nr. T-374/94, European Night Services pries Europos
Bendrijy Komisijg, 93-95 ir 103 p.; 2003 m. gruodzio 11 d. sprendimo byloje Nr. T-61/99, Adriatica di Navigazione pries
Europos Bendrijy Komisijg, 28, 29 p.; Teisingumo Teismo 2015 m. balandzio 23 d. sprendimo byloje Nr. C-227/14 P, LG Display
Co. Ltd pries Europos Komisijg, 56, 63 p.

250 Bylos 82 tomas, 125 lapas, bylos 83 tomas, 50 lapas, bylos 143 tomas, 12 lapas.

251 Bylos 33 tomas, 153 lapas, bylos 34 tomas, 101, 102 lapai.

252 Bylos 77 tomas, 114 lapas.

253 Bylos 29 tomas, 39 lapas.

254 Bylos 48 tomas, 62, 63 lapai, bylos 49 tomas, 31, 32 lapai.
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dydziui apskaiciuoti yra naudojamos 2019 mety pajamos, gautos teikiant nekilnojamojo
turto tarpininkavimo paslaugas. Sios pajamos yra [KOMERCINE PASLAPTIS] Eur®®;

(g) UAB ,,Capital Klaipéda“ pazeidime dalyvavo nuo 2015 m. vasario 25 d. iki 2020 m.
gruodzio 16 d. Atitinkamai, paskutiniai vieneri ukio subjekto dalyvavimo darant
pazeidima tkiniai metai yra 2019 metai. Taigi, Sio subjekto atzvilgiu baziniam baudos
dydziui apskai¢iuoti yra naudojamos 2019 mety pajamos, gautos teikiant nekilnojamojo
turto tarpininkavimo paslaugas. Sios pajamos yra 204 803,69 Eur®;

(h) UAB ,Vita fortis“ pazeidime dalyvavo nuo 2015 m. vasario 25 d. iki 2020 m.
gruodzio 16 d. Atitinkamai, paskutiniai vieneri iikio subjekto dalyvavimo darant
pazeidima tikiniai metai yra 2019 metai. Taigi, Sio subjekto atzvilgiu baziniam baudos
dydziui apskai¢iuoti yra naudojamos 2019 mety pajamos, gautos teikiant nekilnojamojo
turto tarpininkavimo paslaugas. Sios pajamos yra [KOMERCINE PASLAPTIS] Eur®;

(i) UAB ,,CRB partners“ pazeidime dalyvavo nuo 2015 m. vasario 25 d. iki 2020 m.
birzelio 30 d. Atitinkamai, paskutiniai vieneri iikio subjekto dalyvavimo darant pazeidima
tkiniai metai yra 2019 metai. Taigi, $io subjekto atzvilgiu baziniam baudos dydziui
apskai¢iuoti yra naudojamos 2019 mety pajamos, gautos teikiant nekilnojamojo turto
tarpininkavimo paslaugas. Sios pajamos yra 11 906 Eur?%®;

() UAB ,Reita* pazeidime dalyvavo nuo 2017 m. vasario 8 d. iki 2020 m. gruodzio 16 d.
Atitinkamai, paskutiniai vieneri tikio subjekto dalyvavimo darant paZeidimg tikiniai metai
yra 2019 metai. Taigi, Sio subjekto atzvilgiu baziniam baudos dydziui apskaiciuoti yra
naudojamos 2019 mety pajamos, gautos teikiant nekilnojamojo turto tarpininkavimo
paslaugas. Sios pajamos yra [KOMERCINE PASLAPTIS] Eur®®;

(k) UAB ,Nervelita“ pazeidime dalyvavo nuo 2017 m. vasario 8 d. iki 2020 m.
gruodzio 16 d. Atitinkamai, paskutiniai vieneri ukio subjekto dalyvavimo darant
pazeidimg Ukiniai metai yra 2019 metai. Taigi, Sio subjekto atzvilgiu baziniam baudos
dydziui apskaiéiuoti yra naudojamos 2019 mety pajamos, gautos teikiant nekilnojamojo
turto tarpininkavimo paslaugas. Sios pajamos yra 33 902,81 Eur?;

()  UAB,,Grosena® pazeidime dalyvavo nuo 2017 m. vasario 8 d. iki 2020 m. gruodzio 16 d.
Atitinkamai, paskutiniai vieneri iikio subjekto dalyvavimo darant pazeidimg tikiniai metai
yra 2019 metai. Taigi, Sio subjekto atzvilgiu baziniam baudos dydziui apskaiciuoti yra
naudojamos 2019 mety pajamos, gautos teikiant nekilnojamojo turto tarpininkavimo
paslaugas. Sios pajamos yra 14 518 Eur?®!;

(m) UAB Paulius ir Brokeriai pazeidime dalyvavo nuo 2017 m. vasario 8 d. iki 2020 m.
gruodZzio 16 d. Atitinkamai, paskutiniai vieneri tkio subjekto dalyvavimo darant
pazeidimg tkiniai metai yra 2019 metai Taigi, Sio subjekto atzvilgiu baziniam baudos
dydziui apskaiéiuoti yra naudojamos 2019 mety pajamos, gautos teikiant nekilnojamojo
turto tarpininkavimo paslaugas. Sios pajamos yra [KOMERCINE PASLAPTIS] Eur?®?;

2% Bylos 64 tomas, 34, 35 lapai, bylos 65 tomas, 7 lapas.

2% Bylos 26 tomas, 79 lapas.

257 Bylos 92 tomas, 41 lapas, bylos 93 tomas, 183 lapas.

28 Bylos 38 tomas, 161 lapas.

259 Bylos 80 tomas, 24 lapas, bylos 81 tomas, 142 lapas.

260 Bylos 58 tomas, 170 lapas.

261 Bylos 44 tomas, 174 lapas.

262 Bylos 74 tomas, 40, 41 lapai, bylos 75 tomas, 157, 158 lapai.
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(n) UAB Capital Team pazeidime dalyvavo nuo 2017 m. vasario 8 d. iki 2020 m.
gruodzio 16 d. Atitinkamai, paskutiniai vieneri ikio subjekto dalyvavimo darant
pazeidimg tkiniai metai yra 2019 metai. Taigi, $io subjekto atzvilgiu baziniam baudos
dydziui apskaiciuoti yra naudojamos 2019 mety pajamos, gautos teikiant nekilnojamojo
turto tarpininkavimo paslaugas. Sios pajamos yra 640 149 Eur?63;

(0) MB ,Mano rezidencija“ pazeidime dalyvavo nuo 2017 m. vasario 8 d. iki 2020 m.
gruodzio 16 d. Atitinkamai, paskutiniai vieneri tkio subjekto dalyvavimo darant
pazeidimg tkiniai metai yra 2019 metai. Taigi, $io subjekto atzvilgiu baziniam baudos
dydziui apskaiciuoti yra naudojamos 2019 mety pajamos, gautos teikiant nekilnojamojo
turto tarpininkavimo paslaugas. Sios pajamos yra 40 371 Eur?;

(p) UAB ,,Eurobrokeriai“ pazeidime dalyvavo nuo 2017 m. vasario 8 d. iki 2019 m.
vasario 25 d. Atitinkamai, paskutiniai vieneri tikio subjekto dalyvavimo darant pazeidima
tkiniai metai yra 2018 metai. Taigi, $io subjekto atzvilgiu baziniam baudos dydziui
apskai¢iuoti yra naudojamos 2018 mety pajamos, gautos teikiant nekilnojamojo turto
tarpininkavimo paslaugas. Sios pajamos yra 74 682,09 Eur?%;

(90 UAB ,FM Fuel“ pazeidime dalyvavo nuo 2017 m. vasario 8 d. iki 2019 m. spalio 1 d.
Atitinkamai, paskutiniai vieneri tikio subjekto dalyvavimo darant pazeidima tkiniai metai
yra 2018 metai. Taigi, $io subjekto atzvilgiu baziniam baudos dydziui apskaiiuoti yra
naudojamos 2018 mety pajamos, gautos teikiant nekilnojamojo turto tarpininkavimo
paslaugas. Sios pajamos yra 32 308 Eur?%,

(230) UAB Capital Realty neteikia nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugy, taciau pagal franSizés
sutartis suteikia nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugy rinkoje veikiantiems tikio subjektams
teises steigti ir atidaryti nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugas teikiancius ,,Capital* biurus.
UAB Capital Realty veikla yra tiesiogiai susijusi su ,,Capital” nekilnojamojo turto agenttry veiklos
rezultatais. Atsizvelgiant j tai, UAB Capital Realty bazinis baudos dydis apskai¢iuojamas remiantis
tiesiogiai ir netiesiogiai su pazeidimu susijusiomis pajamomis, t. y. UAB Capital Realty pajamomis,
gautomis i$ franSizavimo veiklos paskutiniais vieneriais tikio subjekto dalyvavimo pazeidime metais.
UAB Capital Realty pazeidime dalyvavo nuo 2015 m. vasario 25 d. iki 2020 m. gruodzio 16 d.
Atitinkamai, paskutiniai vieneri Ukio subjekto dalyvavimo darant pazeidimg ikiniai metai yra
2019 metai. Taigi, Sio subjekto atzvilgiu baziniam baudos dydziui apskai¢iuoti yra naudojamos
2019 mety pajamos, gautos i3 fransizavimo veiklos. Sios pajamos yra [ROMERCINE PASLAPTIS]
Eur?®’,

(231) UAB ,,Capital centras*, UAB ,,Kesé¢* ir UAB ,,Capital Home* nepateiké informacijos apie tiesiogiai
ar netiesiogiai su pazeidimu susijusias pajamas paskutiniais vieneriais Gkio subjekto dalyvavimo
pazeidime metais, todél, vadovaujantis Baudy dydZzio nustatymo tvarkos apraso 13 punktu, Siems
tkio subjektams bazinis baudos dydis apskai¢iuojamas naudojant tikio subjekto per praéjusius vienus
finansinius metus gautas bendrasias pasaulines pajamas:

(@ UAB,,Capital centras® yra atsakinga uz dalyvavimg pazeidime, kuris truko nuo 2015 m.

vasario 25 d. iki 2020 m. gruodzio 16 d. UAB NT rinkos centras nepateiké duomeny apie
2019 mety pajamas, gautas teikiant nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugas.

263 Bylos 36 tomas, 82, 83 lapai.
264 Bylos 56 tomas, 86 lapas.
265 Bylos 40 tomas, 70 lapas.
266 Bylos 42 tomas, 138 lapas.
267 Bylos 142 tomas, 5, 6, 8 lapai.
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UAB ,,Capital centras“ 2023 mety bendrosios pasaulinés pajamos, kurios yra naudojamos

bazinio baudos dydzio apskai¢iavimo tikslais, yra 161 550 Eur?®;

(b) UAB ,,Kesé¢*“ pazeidime dalyvavo nuo 2017 m. vasario 8 d. iki 2019 m. vasario 2 d.
UAB ,Kesé¢*“ nepateiké informacijos apie 2018 mety pajamas, gautas teikiant
nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugas, taip pat nepateiké informacijos apie
2023 metais gautas bendrgsias pasaulines pajamas. Tyrimo metu surinkti duomenys tik
apie UAB ,,Kesé* 2022 mety bendrasias pasaulines pajamas. Taigi, Sio subjekto atzvilgiu
baziniam baudos dydziui apskai¢iuoti yra naudojamos 2022 mety bendrosios pasaulinés
pajamos, kurios yra 191 889 Eur?®;

(c) UAB,,Capital Home* pazeidime dalyvavo nuo 2017 m. vasario 8 d. iki 2020 m. vasario
29 d. UAB ,,Capital Home* nepateiké informacijos apie 2019 mety pajamas, gautas
teikiant nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugas, taip pat nepateiké informacijos
apie 2023 metais gautas bendrasias pasaulines pajamas. Tyrimo metu surinkti duomenys
tik apie UAB ,,Capital Home* 2020 mety bendrgsias pasaulines pajamas. Taigi, $io
subjekto atzvilgiu baziniam baudos dydziui apskaifiuoti yra naudojamos 2020 mety
bendrosios pasaulinés pajamos, kurios yra 77 510 Eur?’.

(232) UAB Capital Realty paaiskinimuose po Tyrimo iS§vady nurodé nesutinkanti su nutarimo (230)
pastraipoje nurodytomis tiesiogiai ir netiesiogiai su paZzeidimu susijusiomis pajamomis.
UAB Capital Realty teigimu, jos, kaip fransizés davéjo, veikla Tyrimo metu nebuvo vertinta, taciau
baudos skai¢iavimo tikslais yra atsizvelgiama biitent j Sia UAB Capital Realty veikla ir 1§ jos gautas
pajamas. Jeigu UAB Capital Realty yra laikoma kity franSizés gavéjy konkurente, tokiu atveju
Konkurencijos taryba turéjo vertinti UAB Capital Realty pajamas tik i§ komisinio (t. y. franSizés
mokescio kintamos dalies), o ne visy UAB Capital Realty, kaip fransizés davéjo, pajamy, nes
franSizés davejo veikla nebuvo apskritai vertinta.

(233) Atsakydama | Siuvos UAB Capital Realty argumentus, Konkurencijos taryba pazymi, kad
UAB Capital Realty per UAB Capital Real Estate tam tikru laikotarpiu veiké ir kaip kity ,,Capital®
nekilnojamojo turto agentiiry konkurenté (Zr. nutarimo 3.1 dalj). Vis délto, nutarime aiSkiai jvardinta,
kad UAB Capital Realty, kaip juridinis asmuo, veikia kaip fransizés davéjas, kuris uz tam tikra
mokest] suteikia teis¢ franSize jsigyjantiems iikio subjektams naudoti prekés Zenklus bei verslo
valdymo patirtj vykdant nekilnojamo turto agentiiry veiklg (nutarimo (4) pastraipa). Taigi, nepagrjstai
UAB Capital Realty teigia, neva Konkurencijos taryba apskritai nevertino jos, kaip fransizés dave¢jo,
veiklos.

(234) UAB Capital Realty i$ fransize jsigyjanciy nekilnojamojo turto agentiiry gauna jvairias pajamas:
kintamas fransizés mokescio pajamas, startinio fransizés mokescio pajamas, IT sistemy palaikymo
pajamas, mokymy seminary ir konsultacijy pajamas, Start-up mokymy pajamas, Power-Up mokymy
pajamas. Visos §ios fransizés davéjo pajamos priklauso nuo ,,Capital“ nekilnojamojo turto agentiiry
veiklos rezultaty teikiant nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugas. Taigi, jvertinus nustatytg
pazeidima, UAB Capital Realty tiesiogiai ir netiesiogiai su paZeidimu susijusiomis pajamomis
laikomos visos jmonés pajamos, gautos i§ franSize jsigijusiy tkio subjekty.

(235) Be to, kaip savo praktikoje yra iSaiskings LVAT, baudy apskaiciavimo taisyklés nenumato, kad su
pazeidimu susijusiomis pajamomis galima laikyti tik tiesiogiai i§ paZeidimo gautas pajamas?®’’.

268 Bylos 144 tomas, 12 lapas.

269 Bylos 160 tomas, 64 lapas.

270 Bylos 18 tomas, 51 lapas.

21 VAT 2017 m. sausio 24 d. nutartis adm. byloje Nr. P-1-146/2017, Maxima LT, UAB ir UAB ,, Mantinga “ prie$ Konkurencijos
tarybgq (dél proceso atnaujinimo).
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Atsizvelgiant j tai, j su pazeidimu susijusias pajamas jtraukus tik UAB Capital Realty pajamas, gautas
i§ kintamo fransizés mokescio, nebiity jvertintos netiesiogiai su pazeidimu susijusios pajamos, taip
pakenkiant baudy apskai¢iavimo taisyklémis siekiamiems tikslams.

(236) UAB ,,CAPITAL Property paaiSkinimuose po Tyrimo iSvady taip pat nurodé, kad i$ nutarimo
(229)(d) pastraipoje nurodyty tiesiogiai ir netiesiogiai su pazeidimu susijusiy pajamy reikia atimti
pajamas, kurias jmoné tik surenka i§ nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugy pirkéjy ir
perskirsto brokeriams. Siy pajamy jmoné realiai neuzdirba ir tai yra jos islaidos.

(237) Atsakant j Siuvos UAB ,,CAPITAL Property* argumentus, paZzymétina, kad su pazeidimu susijusios
pajamos yra visos jmonés pajamos, gautos i§ nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugy teikimo,
i§ $iy pajamy nei$skaiéiuojant patiriamy islaidy. Be to, Konkurencijos tarybos nustatytas pazeidimas
yra susijes su komisiniu mokesc¢iu uz nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugas, todél tuo labiau
néra pagrindo i$ $iy pajamy iSskaiciuoti pajamas, kurias UAB ,,CAPITAL Property* gauna i§ tokiy
paslaugy pirkeéjy.

14.1.2. Pazeidimo pavojingumas

(238) Vadovaujantis Baudy dydzio nustatymo tvarkos apraso 16 punktu, baziniam baudos dydZziui
apskaiciuoti naudojama pardavimo vertés dalis, atsizvelgiant j apraso 17, 18 punktuose numatyta riba,
nustatoma pagal pazeidimo pavojingumg. Baziniam baudos dydziui apskaiiuoti naudojama
pardavimo vertés dalis nevirsija 30 proc. pardavimo vertés (Baudy dydzio nustatymo tvarkos apraso
17 punktas). Draudziamy konkurenty susitarimy dél kainy nustatymo, rinkos pasidalijimo, gamybos
ar pardavimo kiekiy ribojimo atvejais baziniam baudos dydziui apskai¢iuoti naudojama pardavimo
vertés dalis sudaro ne maziau kaip 20 proc. nustatytos pardavimo vertés (Baudy dydzio nustatymo
tvarkos apraso 18 punktas).

(239) Pazeidimo pavojingumas jvertinamas atsizvelgiant j su konkreciu pazeidimu susijusias aplinkybes,
tokias kaip pazeidimo pobidis, visy pazeidimo dalyviy bendra rinkos dalis, pazeidimo geografinis
plotas, kitos aplinkybés. Siy aplinkybiy svarba ir jy vertinimo poreikis priklauso nuo kiekvieno
konkretaus pazeidimo (Baudy dydZio nustatymo tvarkos apraSo 16 punktas).

(240) LVAT praktikoje pripazjstama, kad susitarimai bei suderinti veiksmai dél kainy nustatymo,
pazeidziantys Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio reikalavimus, yra vieni sunkiausiy ir zalingiausiy
konkurencijos teisés pazeidimy, vien $io susitarimo sudarymas daro Zalg konkurencijos procesui ir ja
apriboja. Konkurencijos taryba, skirdama sankcijg uz §j paZeidima, neprivalo atsizvelgti j konkrety
poveikij rinkai?’?,

(241) Vertinant pazeidimo pavojinguma, pastebétina, kad $iuo atveju nagrinéjamas Konkurencijos jstatymo
5 straipsnio 1 dalies 1 punkto reikalavimus pazeidZiantis horizontalus susitarimas dé¢l kainy (kainos
elementy) nustatymo. Tokie veiksmai, kuriuos atliko tikio subjektai, yra draudZiami vien pagal jy
tikslg riboti konkurencijg. LVAT taip pat yra pazyméjes, kad susitarimai dél kainy nustatymo
vertintini kaip sunkiis konkurencijos teisés pazeidimai?’®,

(242) Nagrinéjamo susitarimo tikslas buvo riboti konkurencijg kainomis ,,Capital“ nekilnojamojo turto
agentiiry tinkle, veikian¢iame visoje Lietuvoje. Susitarimas buvo susijes su minimaliais jkainiais
vartotojams nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugoms.

(243) Atsizvelgiant j tai, tkio subjekty pazeidimas laikomas sunkiu Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio
pazeidimu.

22 LVAT 2016 m. geguzés 2 d. sprendimo adm. byloje Nr. A-97-858/2016, UAB ,, Eturas“ ir kt. prie§ Konkurencijos tarybq,

470, 472 p.; 2018 m. birzelio 4 d. sprendimo adm. byloje Nr. eA-143- 624/2018, UAB ,, Forum Cinemas " pries Konkurencijos

tarybg, 149 p.

213 | VAT 2012 m. sausio 26 d. nutartis adm. byloje Nr. A88-269/2012, UAB ,, Puse Plus Kaunas  pries Konkurencijos tarybq.
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(244) Vadovaujantis teisingumo, proporcingumo ir protingumo Kriterijais, yra pagrjsta uz pazeidimo
pavojinguma susitarime dalyvavusiems tikio subjektams nustatyti tokius dydzius:

(@ UAB ,CAPITAL Smart“, UAB Capital Real Estate, UAB ,R.E. Experts®,
UAB ,,CAPITAL Property*, UAB ,Kapitalo ekspertai“, UAB ,NT partneriai‘,
UAB ,,Capital Klaipéda“, UAB ,Vita fortis“, UAB ,Reita®, UAB ,Nervelita®,
UAB ,,CRB partners®“, UAB ,,Grosena®, UAB Paulius ir Brokeriai, UAB Capital Team,
UAB ,,Eurobrokeriai“, UAB ,,FM Fuel* ir MB ,,Mano rezidencija“ nustatyti 25 proc. dydj
nuo pajamy, nurodyty nutarimo (229) pastraipoje;

(b) UAB Capital Realty nustatyti 25 proc. dydj nuo pajamy, nurodyty nutarimo (230)
pastraipoje;

(c) UAB ,,Capital centras*, UAB ,,Capital Home* ir UAB ,,Kesé¢* skai¢iuojant baudos dydj
pagal bendrasias pasaulines pajamas, nustatyti 5 proc. dydj nuo pajamy, nurodyty
nutarimo (231) pastraipoje.

(245) UAB Capital Realty paaiskinimuose po Tyrimo i§vady nurodé nesutinkanti su nutarimo (244)(b)
pastraipoje nurodytu pazeidimo pavojingumo procentu. Kaip nurodé UAB Capital Realty, bty
pagrista nustatyti ne didesnj kaip 20 proc. pavojingumo dydj, nes tariamas susitarimas apémé tik
,Capital“ franSizés tinklo narius (angl. intra-brand konkurencijg) ir neapémé konkurenty i$ skirtingy
kity brokeriy tinkly. Be to, ,,Capital* franSizés tinklas uzémé maziau nei 30 proc. nekilnojamojo turto
pardavimo tarpininkavimo paslaugy rinkos Lietuvoje. Rinkoje veike ir tebeveikia ne vienas stiprus
konkurentas, todél konkurencija tarp skirtingy prekés Zenkly prekiy buvo ir i§lieka stipri. Atitinkamai,
esant tokioms aplinkybéms ir kaip numatyta Europos Komisijos Vertikaliy apribojimy gairése,
laikoma, jog yra mazai tikétina, kad vien sumazéjusi to paties prekiy Zenklo platintojy konkurencija
(t. y. konkurencija tarp to paties tickéjo prekiy ar paslaugy platintojy) gali turéti neigiama poveikj
vartotojams, jei skirtingy prekiy zenkly platintojy konkurencija (t. y. konkurencija tarp skirtingy
tiekéjy prekiy ar paslaugy platintojy) yra stipri.

(246) Pasisakant d¢l siy UAB Capital Realty argumenty, pazymétina, kad nagrinéjamas pazeidimas yra
sunkus konkurencijos teisés pazeidimas, todél skirti maziausig galimag pazeidimo pavojingumo
procenta, kaip kad nurodo UAB Capital Realty, néra pagrindo. Be to, kaip savo praktikoje yra nurodgs
LVAT, skiriamos baudos turi turéti atgrasomajj poveiki. Vienas i§ baudos uz konkurencijos teisés
pazeidimus tiksly yra atgrasymas nuo pazeidimo darymo, todé¢l itin mazos ekonominés sankcijos
taikymas ar atleidimas nuo baudos mokéjimo §io tikslo nepasiekty?’*. Taigi mazesnio pazeidimo
pavojingumo procento nustatymas, jvertinus visas su pazeidimu susijusias aplinkybes (t. V.
nagrinéjamas susitarimas dél kainos nustatymo savo tikslu riboja konkurencijg; susitarimas apémeé
visg Lietuvos Respublikos teritorija, kadangi sudarytas ,,Capital fransizés tinkle; susitarimas susijes
su minimaliais jkainiais vartotojams), nepasiekty Konkurencijos tarybos skiriama bauda siekiamy
tiksly.

(247) UAB ,,CRB partners“ taip pat nurodé nesutinkanti su nutarimo (244)(a) pastraipoje nurodytu
pazeidimo pavojingumo procentu. UAB ,,CRB partners® teigia, kad jai skiriamas dydis yra tokio pat
dydzio kaip ir susitarimo iniciatoriams bei aktyviems dalyviams, dalyvavusiems svarstymuose dél
minimalaus tarifo nustatymo. Konkurencijos taryba nepateiké jokiy paaiskinimy, kaip yra
individualizuojamas baudos dydis, todél néra aisku, kodél biitent UAB ,,CRB partners® nustatomas

274 LVAT 2012 m. birzelio 21 d. nutartis adm. byloje Nr. A%2-2016/2012, UAB ,, Eksortus “, UAB ,, Specialus montazas — NTP
pries Konkurencijos tarybg; 2013 m. balandzio 25 d. nutartis adm. byloje Nr. A520-634/2013, Corporation of European
Pharmaceutical Distributors N. pries Konkurencijos tarybg; 2017 m. balandzio 18 d. nutartis adm. byloje Nr. A-899-858/2017,
UAB ,,AMIC Lietuva*“ pries Konkurencijos tarybg, 2022 m. vasario 2 d. nutarties adm. byloje Nr. eA-1697-822/2021,
UAB ,, Mano Biisto prieziira“, UAB ,, Biisto aplinka " ir kiti pries Konkurencijos tarybg, 181 p.
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toks procentas. UAB ,,CRB partners® buvo vienas pasyviausiy fransizés gavéjy ir toks baudos dydis
neatitinka teisingumo ir protingumo principy.

(248) Sie UAB ,,CRB partners* argumentai taip pat nekei¢ia Konkurencijos tarybos vertinimo. Priesingai
nei nurodo UAB ,,CRB partners*, Tyrimo metu Konkurencijos taryba nenustaté tikio subjekto, kuris
skatino kitus @ikio subjektus dalyvauti darant pazeidimg ir (arba) atliko vadovaujamg vaidmen;.
Tyrimo metu taip pat nenustatyta aplinkybiy, rodan¢iy tam tikry tkio subjekty nedidele jtaka
pazeidimo padarymui (Zr. nutarimo 14.2.2 dalj). PrieSingai, visy iikio subjekty veiksmai buvo
abipusiai.
14.1.3.Pazeidimo trukmé

audy dydzio nustatymo tvarkos apraso 19 punkte nurodyta, kad siekiant atsizvelgti 1 kiekvieno ukio

249) Baudy dydzi k S0 19 punk dyta, kad sieki izvelgti j kiekvi ki
subjekto dalyvavimo darant pazeidima laikotarpj, pagal Sio apraso II skyriaus antrgjj skirsnj ir 1618
punktus apskaiCiuota suma dauginama i§ 1, jeigu tkio subjekto dalyvavimo darant pazeidima
laikotarpis buvo metai arba maziau negu metai. Jeigu tkio subjekto dalyvavimo darant pazeidima
laikotarpis buvo daugiau negu metai, pagal Sio apraSo II skyriaus antrajj skirsnj ir 16—18 punktus
apskaiCiuota suma dauginama i§ dalyvavimo pazeidime ménesiy skaiiaus (naudojami visi
dalyvavimo darant pazeidima ménesiai) ir dalijama i$ 12.

(250) ,,Capital“ nekilnojamojo turto agenttry ir UAB Capital Realty pazeidimas truko bent jau nuo 2015 m.
vasario 25 d. iki 2020 m. gruodzio 16 d. Atsizvelgiant | tai, bendra vieno testinio pazeidimo trukmé
yra 69 meénesiai.

(251) Atsizvelgiant j kiekvieno tikio subjekto dalyvavimo pazeidime laikotarpj, trukmé baudos skai¢iavimo
tikslais kiekvienam tikio subjektui skai¢iuojama individualiai:

(@) UAB Capital Realty dalyvavimo pazeidime pradzia — 2015 m. vasario 25 d., o pabaiga —
2020 m. gruodzio 16 d. Vadovaujantis Baudy dydZio nustatymo tvarkos apraso 19
punktu, baudos skaiciavimo tikslais pazeidimo trukmé yra — 69 ménesiai;

(b) UAB Capital Real Estate dalyvavimo pazeidime pradzia — 2015 m. vasario 25 d., o
pabaiga — 2020 m. gruodzio 16 d. Vadovaujantis Baudy dydZio nustatymo tvarkos apraso
19 punktu, baudos skai¢iavimo tikslais pazeidimo trukmé yra — 69 ménesiai;

(c) UAB,R.E. Experts* dalyvavimo pazeidime pradzia — 2015 m. vasario 25 d., o pabaiga —
2020 m. gruodZzio 16 d. Vadovaujantis Baudy dydzio nustatymo tvarkos apraso 19
punktu, baudos skaiciavimo tikslais pazeidimo trukmé yra — 69 ménesiai;

(d) UAB,,Capital centas“ dalyvavimo pazeidime pradzia — 2015 m. vasario 25 d., 0 pabaiga
— 2020 m. gruodZio 16 d. Vadovaujantis Baudy dydZio nustatymo tvarkos apraso 19
punktu, baudos skaiciavimo tikslais pazeidimo trukmé yra — 69 ménesiai;

() UAB ,,CAPITAL Smart*“ dalyvavimo pazeidime pradzia — 2015 m. vasario 25 d., 0
pabaiga — 2020 m. gruodzio 16 d. Vadovaujantis Baudy dydZio nustatymo tvarkos apraso
19 punktu, baudos skai¢iavimo tikslais pazeidimo trukmé yra — 69 ménesiai;

() UAB ,,CAPITAL Property* dalyvavimo pazeidime pradzia — 2015 m. vasario 25 d., 0
pabaiga — 2020 m. gruodzio 16 d. Vadovaujantis Baudy dydzio nustatymo tvarkos apraso
19 punktu, baudos skai¢iavimo tikslais pazeidimo trukmé yra — 69 ménesiai;

(90 UAB ,XKapitalo ekspertai” dalyvavimo pazeidime pradzia — 2015 m. vasario 25 d, o
pabaiga — 2020 m. gruodzio 16 d. Vadovaujantis Baudy dydzio nustatymo tvarkos apraso
19 punktu, baudos skai¢iavimo tikslais pazeidimo trukmé yra — 69 ménesiai;

(h) UAB ,NT partneriai“ dalyvavimo pazeidime pradzia — 2015 m. vasario 25 d, o pabaiga
— 2020 m. gruodzio 16 d. Vadovaujantis Baudy dydZio nustatymo tvarkos apraso 19
punktu, baudos skaic¢iavimo tikslais pazeidimo trukmé yra — 69 ménesiai;
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UAB ,,Capital Klaipéda“ dalyvavimo pazeidime pradzia — 2015 m. vasario 25 d, o
pabaiga — 2020 m. gruodzio 16 d. Vadovaujantis Baudy dydZzio nustatymo tvarkos apraso
19 punktu, baudos skai¢iavimo tikslais pazeidimo trukmé yra — 69 ménesiai,

UAB ,,Vita fortis* dalyvavimo pazeidime pradzia — 2015 m. vasario 25 d, o pabaiga —
2020 m. gruodzio 16 d. Vadovaujantis Baudy dydzio nustatymo tvarkos apraso 19
punktu, baudos skai¢iavimo tikslais pazeidimo trukmé yra — 69 ménesiai;

UAB ,,Reita dalyvavimo pazeidime pradzia — 2017 m. vasario 8 d., o pabaiga — 2020 m.
gruodzio 16 d. Vadovaujantis Baudy dydzio nustatymo tvarkos apraso 19 punktu, baudos
skai¢iavimo tikslais pazeidimo trukmé yra — 46 ménesiai;

UAB ,Nervelita® dalyvavimo pazeidime pradzia — 2017 m. vasario 8 d., 0 pabaiga —
2020 m. gruodzio 16 d. Vadovaujantis Baudy dydzio nustatymo tvarkos apraSo 19
punktu, baudos skai¢iavimo tikslais pazeidimo trukmé yra — 46 ménesiai;

UAB ,,Grosena“ dalyvavimo paZeidime pradzia — 2017 m. vasario 8 d., o pabaiga —
2020 m. gruodzio 16 d. Vadovaujantis Baudy dydzio nustatymo tvarkos apraSo 19
punktu, baudos skaiciavimo tikslais pazeidimo trukme yra — 46 ménesiai,

UAB Paulius ir Brokeriai dalyvavimo pazeidime pradzia — 2017 m. vasario 8 d., 0 pabaiga
— 2020 m. gruodzio 16 d. Vadovaujantis Baudy dydzio nustatymo tvarkos apraso 19
punktu, baudos skai¢iavimo tikslais pazeidimo trukmé yra — 46 ménesiai;

UAB Capital Team dalyvavimo pazeidime pradzia — 2017 m. vasario 8 d., o pabaiga —
2020 m. gruodzio 16 d. Vadovaujantis Baudy dydzio nustatymo tvarkos apraso 19
punktu, baudos skai¢iavimo tikslais pazeidimo trukmé yra — 46 ménesiai;

MB ,,Mano rezidencija“ dalyvavimo pazeidime pradzia — 2017 m. vasario 8 d., o pabaiga
— 2020 m. gruodzio 16 d. Vadovaujantis Baudy dydzio nustatymo tvarkos apraso 19
punktu, baudos skaic¢iavimo tikslais pazeidimo trukmé yra — 46 ménesiai;

UAB ,,Kes¢* dalyvavimo pazeidime pradzia — 2017 m. vasario 8 d., o pabaiga — 2019 m.
vasario 2 d. Vadovaujantis Baudy dydzio nustatymo tvarkos apraso 19 punktu, baudos
skai€iavimo tikslais pazeidimo trukme yra — 23 ménesiai;

UAB ,,Eurobrokeriai* dalyvavimo pazeidime pradzia — 2017 m. vasario 8 d., o pabaiga —
2019 m. vasario 25 d. Vadovaujantis Baudy dydzio nustatymo tvarkos apraso 19 punktu,
baudos skai€iavimo tikslais pazeidimo trukmé yra — 24 ménesiai;

UAB ,,FM Fuel“ dalyvavimo pazeidime pradzia — 2017 m. vasario 8 d., 0 pabaiga —
2019 m. spalio 1 d. Vadovaujantis Baudy dydzio nustatymo tvarkos apraso 19 punktu,
baudos skai€iavimo tikslais pazeidimo trukme yra — 31 ménuo;

UAB,,,Capital Home* dalyvavimo pazeidime pradzia — 2017 m. vasario 8 d., o pabaiga —
2020 m. vasario 29 d. Vadovaujantis Baudy dydZio nustatymo tvarkos apraso 19 punktu,
baudos skai€iavimo tikslais pazeidimo trukmé yra — 36 ménesiai;

UAB ,,CRB partners* dalyvavimo pazeidime pradzia — 2015 m. vasario 25 d., o pabaiga
— 2020 m. birzelio 30 d. Vadovaujantis Baudy dydzio nustatymo tvarkos apraso 19
punktu, baudos skai¢iavimo tikslais trukmé yra — 64 meénesiai.

(252) Taigi, visy tkio subjekty atzvilgiu nutarimo (244) pastraipoje nurodyti dydziai dauginami i$
atitinkamo ménesiy skaiciaus ir yra dalinama i§ 12.

14.1.4. Atgrasymas

(253) Remiantis Baudy dydzio nustatymo tvarkos apraso 20 punktu, siekiant atgrasyti tkio subjektus nuo
draudZziamy konkurenty susitarimy dél kainy nustatymo, rinkos pasidalijimo, gamybos ar pardavimo
kiekiy ribojimo, Siy pazeidimy atveju prie apskaiciuoto pagal Sio apraSo 16-19 punktus bazinio
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baudos dydzio pridedama suma, kuri yra lygi nuo 15 iki 25 proc. pagal Sio apraso II skyriaus antrajj
skirsnj nustatytos pardavimo vertés, atsizvelgiant j pazeidimo pavojinguma ir kitus konkreciu atveju
reikSmingus kriterijus.

(254) Teismy praktikoje pripazjstama, kad skiriamos baudos turi turéti atgrasomajj poveikj. Vienas i$
baudos uz konkurencijos teisés pazeidimus tiksly yra atgrasymas nuo pazeidimo darymo, todél itin
mazos ekonominés sankcijos taikymas ar atleidimas nuo baudos mokéjimo $io tikslo nepasiekty?’.
Paskirtos sankcijos turi turéti pakankamg atgrasomajj poveikj tiek susitarimy dalyviams, tiek ir
kitiems verslo subjektams?’e.

(255) Siekiant, kad paskirtos baudos turéty pakankamg atgrasomgjj poveikj, UAB Capital Realty,
UAB ,CAPITAL Smart“, UAB Capital Real Estate, UAB ,R.E. Experts®,
UAB ,,CAPITAL Property*, UAB »Kapitalo ekspertai®, UAB »NT  partneriai®,
UAB ,,Capital Klaipéda“, UAB ,,Vita fortis“, UAB ,Reita“, UAB , Nervelita“, UAB ,,Grosena“,
UAB Paulius ir Brokeriai, UAB Capital Team, UAB ,Eurobrokeriai“, UAB ,FM Fuel®,
UAB ,,CRB partners“, MB ,,Mano rezidencija“ atzvilgiu prie apskai¢iuoto bazinio baudos dydzio,
nurodyto nutarimo (252) pastraipoje, pridedama 15 proc. nustatytos pardavimy vertés, nurodytos
nutarimo (229), (230) pastraipose.

(256) Atsizvelgiant | tai, kad UAB ,,Capital centras, UAB ,,Capital Home* ir UAB ,,Kesé* skirtini baudy
dydziai apskaié¢iuojami remiantis bendrosiomis pasaulinémis pajamomis, Baudy dydZzio nustatymo
tvarkos apraso 20 punktas $iy tkio subjekty atzvilgiu netaikomas.

14.2. Bazinio baudos dydzio tikslinimas
14.2.1.Atsakomybe lengvinancios ir sunkinanc¢ios aplinkybés

(257) Vadovaujantis Baudy dydzio nustatymo tvarkos apraso 22 punktu, nustac¢ius Konkurencijos jstatymo
37 straipsnio 2 dalyje nurodytas atsakomybe lengvinancias aplinkybes (iSskyrus atvejus, nurodytus
apraso 4.6 papunktyje) ir (arba) Konkurencijos jstatymo 37 straipsnio 3 dalyje nurodytas atsakomybe
sunkinancias aplinkybes, bazinis baudos dydis atitinkamai maZinamas arba didinamas.

(258) Konkurencijos jstatymo 37 straipsnio 2 dalyje nurodyta, kad atsakomybe¢ lengvinan¢iomis
aplinkybémis laikoma tai, jog Gikio subjektai, padar¢ paZeidima, savo noru uzkirto kelig zalingoms
pazeidimo pasekméms, padéjo Konkurencijos tarybai tyrimo metu, atlygino padarytg zalg, savo valia
nutrauké pazeidima, neatliko konkurencija ribojanciy veiksmy, Konkurencijos tarybai tyrimo metu
pateikdami raSytin] pripaZinimo pareiskimg pripaZino paZeidimg ir numatyta bauda, taip sudarydami
salygas efektyviau atlikti tyrima, pripazino Konkurencijos tarybos baigto tyrimo metu nustatytas
esmines aplinkybes, taip pat tai, kad pazeidimg sudarantis elgesys buvo nulemtas valdzios institucijy
veiksmy ir Gikio subjekto finansiné padétis yra labai sunki.

(259) Tyrimo metu atsakomybg lengvinanéiy aplinkybiy nenustatyta.

(260) UAB ,,CRB partners* paaiskinimuose po Tyrimo iSvady nurodé, kad jos atzvilgiu turéty bati
nustatytos atsakomybe lengvinancios aplinkybés: UAB ,,CRB partners* nutrauké franSizés sutart]

2020 m. liepos 1 d. ir tokiu biidu savanoriskai nutrauké pazeidima; Tyrimo metu nenustatyta, kad
UAB ,,CRB partners* biity atlikusi konkurencijg ribojancius veiksmus.

25 LVAT 2013 m. balandZio 25 d. nutartis adm. byloje Nr. A520-634/2013, Corporation of European Pharmaceutical Distributors
N.V. pries Konkurencijos tarybq.

28 LVAT 2017 m. rugséjo 15 d. nutartis adm. byloje Nr. eA-909-552/2017, V5] ,, Media medis ““ ir UAB ,, Ministerium* pries
Konkurencijos tarybg; Teisingumo Teismo 2014 m. rugséjo 4 d. sprendimo byloje Nr. C-408/12 P, YKK Corporation ir kt. pries
Europos Komisijg, 84 p. ir jame nurodyta teismy praktika.
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(261) Pasisakydama dél Siy UAB ,,CRB partners* argumenty, Konkurencijos taryba pazymi, kad fransizés
sutarties nutraukimas reiskia neteiséty veiksmy pabaiga, o ne atsakomybe lengvinancig aplinkybe —
pazeidimo nutraukima savo valia. Be to, aplinkybé, kad pazeidimas pasibaigé iki Tyrimo pradéjimo
yra reikSminga vertinant pazeidimo trukme, todé¢l lengvinancios aplinkybés pritaikymas reiksty
dviguba nauda ikio subjektams, padariusiems trumpus pazeidimus?’’.  Galiausiai,
UAB ,,CRB partners* nepateiké jokiy S$ig atsakomybe lengvinancig aplinkybe patvirtinanciy
jrodymy, nors, remiantis LVAT praktika, jrodiné¢jimo pareiga tenka tikio subjektui, teigianciam, kad

jo atzvilgiu turi biiti nustatyta tam tikra atsakomybe lengvinanti aplinkybé?’®,

(262) Lengvinanti aplinkybé — tkio subjektas neatliko konkurencija ribojanciy veiksmy — taip pat
netaikytina UAB ,,CRB partners* atzvilgiu. Sios atsakomybe lengvinanéios aplinkybés pagrindu
bauda gali biiti sumazinta tiems Ukio subjektams, kurie pateikia pakankamus jrodymus,
patvirtinancius, kad jie 1§ esmés nevykdé sudaryto draudziamo susitarimo, t. y. sgmoningai nukrypo
nuo susitarimo ir turédami visas galimybes, jo nerealizavo. Sprendziant dé¢l Sios lengvinancios
aplinkybés taikymo, turi biiti matomi aiSkiis tkio subjekto veiksmai rinkoje, kurie patvirtinty, kad
buvo nukrypta nuo draudziamo susitarimo®’®. Tyrimo metu tokiy aplinkybiy nenustatyta, o ir pati
UAB ,,CRB partners* nepateiké jokiy savo teiginius pagrindzianc¢iy jrodymy.

(263) Konkurencijos jstatymo 37 straipsnio 3 dalyje nustatyta, kad atsakomybe¢ sunkinanciomis
aplinkybémis laikoma tai, jog tkio subjektai kliudé vykdyti tyrima, slépé padaryta pazeidima, tgsé
pazeidimg nepaisydami Konkurencijos tarybos jpareigojimo nutraukti neteisétus veiksmus,
pakartotinai per septynerius metus padaré Konkurencijos jstatymo pazeidima, tgsé Europos
Komisijos ar kitos Europos Sajungos valstybés narés konkurencijos institucijos nustatyta SESV
101 ar 102 straipsnio pazeidimg, per septynerius metus padaré pazeidima, panasy j Europos
Komisijos ar kitos Europos Sajungos valstybés narés konkurencijos institucijos nustatyta SESV
101 ar 102 straipsnio pazeidima.

(264) Tyrimo metu atsakomybe sunkinanciy aplinkybiy nenustatyta.
14.2.2 Kiekvieno ukio subjekto jtaka paZeidimo padarymui

(265) Vadovaujantis Baudy dydzio nustatymo apraso 23 punktu, bazinis baudos dydis atitinkamai
mazinamas arba didinamas atsiZvelgiant j kiekvieno tkio subjekto jtaka pazeidimo padarymui, kai
pazeidima padaro keli Gikio subjektai. Bazinis baudos dydis atitinkamai mazinamas tikio subjektui,
kai yra aplinkybés, susijusios su §io Gkio subjekto nedidele jtaka pazeidimo padarymui. Ukio
subjektui bazinis baudos dydis atitinkamai didinamas, jeigu jis skatino kitus ikio subjektus dalyvauti
darant pazeidimg ir (arba) atliko vadovaujamg vaidmenj arba yra aplinkybés, susijusios su $io iikio
subjekto didele jtaka pazeidimo padarymui. Bazinis baudos dydis atitinkamai mazinamas arba
didinamas pagal §j apraSo punkta, atsizvelgiant j tai, kiek reikSminga tkio subjekto jtaka paZeidimo
padarymui.

(266) Tyrimo metu nenustatytas tkio subjektas, kuris skatino kitus Gikio subjektus dalyvauti darant
pazeidima ir (arba) atliko vadovaujama vaidmenj. Taip pat nenustatytos aplinkybés, susijusios su §io
tikio subjekto didele jtaka pazeidimo padarymui.

277 Pirmosios instancijos teismo 2004 m. liepos 8 d. sprendimo byloje Nr. T-44/00, Mannesmannréhren-Werke AG pries Europos
Bendrijy Komisijq, 280 p.

28 LVAT 2012 m. geguzés 17 d. nutartis adm. byloje Nr. A50-1301/2012, Valstybiné ligoniy kasa, Ortopedijos ir reabilitacijos
paslaugy teikéjy asociacija ir kt. pries Konkurencijos tarybq.

219 VAT 2011 m. kovo 28 d. sprendimas adm. byloje Nr. A5-2577/2011, KOMAA ir kt. pries Konkurencijos tarybg; 2012 m.
eguzés 17 d. nutartis adm. byloje Nr. A50-1301/2012, Valstybiné ligoniy kasa, Ortopedijos ir reabilitacijos paslaugy teikéj
geg y10) ty goniy peay yos p 8Y JY

asociacija ir kt. pries Konkurencijos tarybgq.
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(267) Kaip savo praktikoje yra nurodes LVAT, baudos mazinimo dél pasyvaus elgesio atveju turi buti
nustatytos tokios i$skirtinés ar specifinés aplinkybés, susijusios su iikio subjekto pasyvumu ar kitaip
pasireiSkusia nedidele jtaka pazeidimo padarymui, kurios, atsizvelgiant ] teisingumo, protingumo
principus, konkrecios situacijos aplinkybes, pakankamai aiskiai liudyty, kad bauda turéty bati (dar
labiau) sumazinta®®. ESTT praktikoje taip pat yra nurodyta, kad $iame kontekste svarbu i$siaiskinti,
ar laikotarpiu, kai ukio subjektas dalyvavo sudarant neteisétus susitarimus, jis 1§ tikryjy jy
nejgyvendino ir rinkoje elgési pagal konkurencijos principus, arba bent jau tai, kad jis taip aiskiai ir
stipriai pazeidé pareigas jgyvendinti §j kartelj, kad sudaré klifi¢iy pac¢iam jo veikimui®®,

(268) Tyrimo metu aplinkybiy, rodanciy tikio subjekty nedidele jtakg pazeidimo padarymui, nenustatyta.

(269) UAB ,,CRB partners* paaiskinimuose po Tyrimo i§vady nurodé, kad jai bauda turi biiti maZzinama
dél pasyvaus jos elgesio pazeidimo metu. Kaip nurodé¢ UAB ,,CRB partners®, ji 1§ esmés
tarpininkavimo veiklos nevykdé ir buvo maziausiai pajamy i§ tarpininkavimo veiklos gaves
subjektas. Pajamos 2019 metais i§ tarpininkavimo veiklos buvo gautos tik i§ 2 sandoriy ir sudare tik
11 906 Eur. Tai rodo ne tik tai, kad UAB ,,CRB partners* praktiskai nevykdé tarpininkavimo veiklos,
bet taip pat ir tai, kad bendrové negaléjo turéti jtakos rinkai. UAB ,,CRB partners* taip pat nurode¢,
kad 2016-2019 metais ji buvo sudariusi tik 8 tarpininkavimo sutartis, 4 sutartys buvo sudarytos su
mazesniu nei 3 proc. komisiniu mokes¢iu dyziu, o kitos 4 — sudarytos su susijusiu asmeniu.

(270) Atsakant | Sivos UAB ,,CRB partners® argumentus, pazymétina, kad Sios aplinkybés savaime
nepagrindzia UAB ,,CRB partners* nedidelés jtakos pazeidimo padarymui. Be to, j Gkio subjekto
gautas mazesnes pajamas yra atsizvelgta nustatant tiesiogiai ir netiesiogiai su pazeidimu susijusias
pajamas (zr. nutarimo (229)(i) pastraipa).

(271) Taigi, $iuo atveju néra pagrindo sumazinti ar padidinti baudg kuriam nors tikio subjektui dél jtakos
pazeidimo padarymui.

14.3. Skiriamy baudy dydziai

(272) Konkurencijos jstatymo 36 straipsnio 1 dalyje nustatyta, kad uz draudziamus susitarimus tkio
subjektams skiriama piniginé bauda iki 10 proc. bendryjy metiniy pasauliniy pajamy praéjusiais
finansiniais metais. Bendrosios pasaulinés pajamos — visos tikio subjekto gautos pajamos visose
pasaulio valstybése.

(273) Paaiskinimuose po Tyrimo iSvady UAB Capital Real Estate, UAB ,,Capital Klaipéda®,
UAB Capital Team, UAB ,,CAPITAL Property”, UAB ,,CAPITAL Smart“, UAB ,NT partneriai®,
UAB ,,Vita fortis*, UAB ,,Reita*, UAB ,,Grosena*, UAB ,,R.E. Experts* bei UAB ,,Nervelita® nurode
nesutinkancios su Konkurencijos tarybos vertinimu, kaip turi biti apskai¢iuojamos tikio subjekty
bendrosios pasaulinés pajamos. Ukio subjekty teigimu, reikia atsizvelgti tik j tikrgsias uzdirbtas
pajamas, t. y. i§ bendryjy pajamy atimti 1é3as, kurios néra uzdirbtos pajamos: lésas, kurias fransizés
tinklo nariai (i) tik surenka i§ savo brokeriy / kity subjekty ir perskirsto kitiems subjektams
(pavyzdziui, skelbimy portalams, reklamos agentiiroms ir pan.), (ii) surenka i§ klienty ir perskirsto
brokeriams, (iii) surenka i§ administruojamy patalpy nuomininky ir perskirsto savo klientams.
PrieSingu atveju, maksimalig baudos riba nustatant atsiZvelgus j tokias léSas, kurios buvo gautos ir

20 LVAT 2017 m. rugséjo 15 d. nutartis adm. byloje Nr. eA-909-552/2017, V5] ,, Media medis* ir UAB , Ministerium* pries§
Konkurencijos tarybg.

281 Bendrojo Teismo 2013 m. rugséjo 16 d. sprendimo byloje Nr. T-386/10, Dornbracht pries Europos Komisijg, 197 p.
(patvirtintas Teisingumo Teismo 2017 m. sausio 26 d. sprendimo byloje Nr. C-604/13P, 63 p.); 2013 m. rugséjo 16 d. sprendimo
byloje Nr. T-412/10, Roca pries Europos Komisijg, 143 p. (patvirtintas Teisingumo Teismo 2017 m. sausio 26 d. sprendimo
byloje Nr. C-638/13P, 76 p.); 2014 m. gruodzio 12 d. sprendimo byloje Nr. T-558/08, Eni pries Europos Komisijg, 246 p.; 2015 m.
rugséjo 9 d. sprendimo byloje Nr. T-82/13, Panasonic ir MT Picture Display pries Europos Komisijq, 178 p.
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véliau perskirstytos kitiems subjektams, bus pazeista 10 proc. maksimalios baudos riba ir reali
ekonominé sankcija zenkliai virSys tikrasias atitinkamo biuro uzdirbtas bendrasias pajamas.

(274) UAB ,,CRB partners* taip pat nurodé, kad i$ jos bendryjy pasauliniy pajamy turéty biti i§skaiciuotos
pajamos, gautos i$ dividendy bei palikany.

(275) Sie tikio subjekty paaiskinimai taip pat néra pagrjsti. Kaip savo praktikoje yra patvirtines LVAT,
bendrosios pasaulinés pajamos reiskia visas jmonés pajamas, nepriklausomai nuo Saltinio, kurios
buvo gautos vykdant ikine—komercine veikla®?. Taigi, j $ig kategorija patenka visos jmonés pajamos,
nepriklausomai nuo tokiy pajamy $altinio ar aplinkybés, kad j pajamas yra jskai¢iuotos sumos, kurias
Jmongs perveda kitiems subjektams, pavyzdziui, brokeriams, kaip kad nagrinéjamu atveju.

(276) Be to, kaip savo praktikoje yra iSaiSkines ESTT, reikalavimu, pagal kurj SESV 101 straipsnj
pazeidusiai jmonei skirta bauda neturi virSyti 10 proc. bendrosios jmonés apyvartos pragjusiais
tikiniais metais, biitent siekiama uztikrinti, kad pagal proporcingumo principg baudos poveikis
atitinkamai jmonei biity jvertinamas kiekvienu konkreciu atveju, be kita ko, atsizvelgiant j apyvarta,
kuri atspindi jos realia ekonoming situacija pazeidimo padarymo laikotarpiu®®. |, Apyvartos sagvoka
susijusi su prekiy ar paslaugy pardavimy, kuriuos atliko atitinkama jmoné, verte, atspindincia realig
jos ekonomine padétj?®*. Visgi, nacionaliné konkurencijos institucija turi turéti galimybe teisiniu ir
faktiniu pozidiriais iSnagrinéti bet kokios informacijos, galinCios jtikinamai jrodyti, kad pelno
(nuostoliy) ataskaitoje nurodyta apyvarta neatspindi realios inkriminuojamos jmonés ekonominés
padéties, pagristuma®®,

(277) Nagrinéjamu atveju tkio subjektai tik deklaratyviai nurodé, kad i§ bendryjy pajamy turéty bati
i§skaiCiuotos tam tikros sumos, kadangi jos neatspindi realios jmonés ekonominés padéties.
Atsizvelgiant | tai, néra pagrindo abejoti paciy tkio subjekty finansinése ataskaitose ar Kituose
buhalteriniuose dokumentuose nurodyty duomeny patikimumu vertinant jmoniy ekonoming padétj
baudos skyrimo tikslais.

(278) UAB Capital Realty?®®, UAB ,CAPITAL Smart“?®’, UAB Capital Real Estate?®
UAB ,,CAPITAL Property*?®®, UAB ,R.E. Experts“?®, UAB ,Kapitalo ekspertai“?®,
UAB ,NT partneriai“?®2, UAB ,,Capital Klaipéda“?®®, UAB ,Vita fortis*?*, UAB ,Reita“?®®,
UAB ,,Eurobrokeriai“?®®, UAB ,Nervelita“?®’, MB ,Mano rezidencija“?®, UAB ,,Grosena“?®,

282 VAT 2021 m. kovo 24 d. nutartis adm. byloje Nr. A-109-556/2021, UAB ,, Tikslo linija “ ir kt. pries Konkurencijos tarybq.
283 Teisingumo Teismo 2015 m. balandzio 23 d. sprendimo byloje Nr. C-227/14 P, LG Display ir LG Display Taiwan pries
Europos Komisijg, 48, 49 p.

284 Teisingumo Teismo 2017 m. rugséjo 14 d. sprendimo byloje Nr. C-177/16, Autortiesibu un komunicésanas konsultaciju
agentira — Latvijas Autoru apvieniba, 65 p.

285 Teisingumo Teismo 2022 m. lapkricio 10 d. sprendimo byloje Nr. C-385/21, Zenith Media Communications SRL prie
Consiliul Concurentei, 39 p.

286 Bylos 141 tomas, 109-112, 118, 119 lapai, bylos 142 tomas, 5-7, 9, 10 lapai.

287 Bylos 152 tomas, 42 lapas, bylos 153 tomas, 29, 30 lapai.

288 Bylos 151 tomas, 35 lapas.

289 Bylos 148 tomas, 154 lapas.

29 Bylos 167 tomas, 20 lapas.

291 Bylos 165 tomas, 39, 40 lapai, bylos 166 tomas, 3, 4 lapai.

292 Bylos 163 tomas, 40 lapas.

293 Bylos 146 tomas, 26 lapas.

2% Bylos 170 tomas, 44 lapas.

2% Bylos 169 tomas, 25 lapas.

2% Bylos 157 tomas, 11 lapas.

297 Bylos 162 tomas, 40 lapas.

2% Bylos 161 tomas, 119, 122 lapai.

29 Bylos 159 tomas, 38 lapas.
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UAB Capital Team®® apskaiciuoti baudy dydziai virsija 10 proc. §iy tkio subjekty 2023 mety
bendryjy pasauliniy pajamy, todél nurodytiems tkio subjektams apskaiciuoti baudy dydziai
mazinami tiek, kad nevirSyty Konkurencijos jstatyme nustatytos maksimalios galimos baudos, t. y.
mazinami iki 10 proc. Siy tkio subjekty 2023 mety bendryjy pasauliniy pajamy dydzio.
UAB ,,FM Fuel**% 2023 metais neturéjo jokiy bendryjy metiniy pasauliniy pajamu, t. y. néra pajamy,
iki kuriy biity galima mazinti apskai¢iuotg baudos dydj, todél Siam iikio subjektui skiriama simboliné
1 Eur dydZio bauda.

(279) UAB ,,Capital Centras“3%? apskai¢iuotas baudos dydis virsija 10 proc. 2023 mety bendryjy pasauliniy
pajamy, todél UAB ,,Capital Centras™ apskaiciuotas baudos dydis mazinamas tiek, kad nevirSyty
Konkurencijos jstatyme numatytos maksimalios galimos baudos, t. y. mazinamas iki 10 proc.
bendryjy pasauliniy pajamy, gauty 2023 metais, dydzio.

(280) UAB ,,Capital Home**® apskaiciuotas baudos dydis virsija 10 proc. Sios bendrovés 2020 mety
bendryjy pasauliniy pajamy, todél UAB ,,Capital Home* apskai¢iuotas baudos dydis mazinamas tiek,
kad nevirSyty Konkurencijos jstatyme numatytos maksimalios galimos baudos, t. y. mazinamas iki
10 proc. bendryjy pasauliniy pajamy, gauty 2020 metais, dydzio.

(281) Apibendrindama nutarimo 14 dalyje nurodytas aplinkybes, Konkurencijos taryba skiria pazeidima
padariusiems wkio subjektams tokias baudas, jas suapvalinus iki deSim¢iy eury | mazesng puse:

(@)
(b)
(©)
(d)
(€)

()
(9)
(h)
(i)
()
(k)

(1
(m)

UAB Capital Realty — 88 880 (astuoniasde$imt aStuoniy tikstanciy astuoniy Simty
aStuoniasdeSimties) Eur bauda;

UAB ,,CAPITAL Smart*“ — 266 410 (dviejy Simty SeSiasdeSimt $esiy tukstanciy keturiy
Simty desimties) Eur bauda;

UAB Capital Real Estate — 29860 (dvidesimt devyniy tikstanciy astuoniy Simty
SeSiasdeSimties) Eur bauda;

UAB ,,CAPITAL Property* — 6 150 (SeSiy tukstanciy vieno Simto penkiasdeSimties) Eur
bauda;

UAB ,R.E. Experts“ — 46580 (keturiasdesimt SeSiy tiukstanciy penkiy Simty
aStuoniasdeSimties) Eur bauda;

UAB ,,Kapitalo ekspertai“ — 13 500 (trylikos tiikstan¢iy penkiy Simty) Eur bauda;

UAB ,NT partneriai“ — 25 500 (dvideSimt penkiy tikstanéiy penkiy Simty) Eur bauda;
UAB ,,Capital Klaipéda®“ — 26450 (dvideSimt SeSiy tukstanciy keturiy Simty
penkiasdeSimties) Eur bauda;

UAB ,,Vita fortis“ — 26 590 (dvideSimt $eSiy tiikkstan¢iy penkiy Simty devyniasdeSimties)
Eur bauda;

UAB ,,Reita” — 27 730 (dvideSimt septyniy tiikstan¢iy septyniy Simty trisdeSimties) Eur
bauda;

UAB ,,FM Fuel“ - 1 (vieno) Eur bauda;

UAB ,,Eurobrokeriai* — 2 700 (dviejy tukstanciy septyniy Simty) Eur bauda;

UAB ,,Nervelita“ — 8 210 (aStuoniy tukstanc¢iy dviejy Simty deSimties) Eur bauda;

300 Bylos 154 tomas, 23 lapas.
301 Bylos 158 tomas, 8 lapas.
302 Bylos 144 tomas, 12 lapas.
303 Bylos 18 tomas, 51 lapas.
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(n) MB ,,Mano rezidencija“ — 3 790 (trijy tukstan¢iy septyniy Simty devyniasdeSimties) Eur
bauda;

(0) UAB ,,Grosena“— 1 640 (vieno tikstancio $esiy Simty keturiasdeSimties) Eur bauda;

(p) UAB Paulius ir Brokeriai — 16280 (SeSiolikos tukstanciy dviejy Simty
aStuoniasdeSimties) Eur bauda;

() UAB Capital Team — 60 540 (SeSiasdesimt tikstan¢iy penkiy Simty keturiasdeSimties)
Eur bauda;

() UAB,,Capital centras— 16 150 (Sesiolikos tikstanc¢iy vieno Simto penkiasdeSimties) Eur
bauda;

(s) UAB,,Capital Home*“ — 7 750 (septyniy tukstanéiy septyniy Simty penkiasdeSimties) Eur
bauda;

() UAB ,Kesé¢* — 18 380 (astuoniolikos tikstanéiy trijy Simty astuoniasdeSimties) Eur
bauda;

(u) UAB,,CRB partners*— 17 660 (septyniolikos tikstanciy Sesiy Simty SeSiasdeSimties) Eur
bauda.

15. Procediros nutraukimas

(282) Konkurencijos jstatymo 28 straipsnio 3 dalies 1 punkte nustatyta, kad Konkurencijos taryba priima
nutarimg tyrima nutraukti, jeigu tyrimo metu paaiSkéja, jog teisés pazeidimo néra.

(283) Tyrimo metu nebuvo surinkta pakankamai jrodymy, kurie patvirtinty, kad tkio subjekty susitarime
dél minimalaus 3 proc. komisinio mokes¢io dalyvavo UAB ,NT  svajoné“,
MB ,Kereros investicijos*, UAB ,,Trys Simtai“, UAB ,,Vativa®“, UAB ,NT profesionaly grupé®,
MB NT akademija ir UAB ,,LASA NOVA*“. Atsizvelgiant | tai, procediira $iy @ikio subjekty atzvilgiu
nutraukiama.

Vadovaudamasi Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio 1 dalies 1 punktu ir 2 dalimi, 28 straipsnio 3 dalies 1
punktu, 35 straipsnio 1 dalies 5 punktu, 36 straipsnio 1 dalimi, 37 straipsniu, taip pat Baudy, skiriamy uz
Lietuvos Respublikos konkurencijos jstatymo pazeidimus, dydzio nustatymo tvarkos apraSu, patvirtintu
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. sausio 18 d. nutarimu Nr. 64,

Konkurencijos tarybanutaria:

1. Pripazinti, kad UAB Capital Realty, UAB ,,CAPITAL Smart“, UAB Capital Real Estate,
UAB ,,CAPITAL Property“, UAB ,,CRB partners*, UAB ,,R.E. Experts*, UAB ,,Capital centras*,
UAB ,Kapitalo ekspertai, UAB ,NT partneriai®, UAB ,,Capital Klaipéda“, UAB ,,Vita fortis*,
UAB ,Reita“, UAB ,,FM Fuel“, UAB ,,Eurobrokeriai“, UAB ,,Capital Home*, UAB ,,Nervelita®,
MB ,Mano rezidencija“, UAB ,,Grosena“, UAB Paulius ir Brokeriai, UAB Capital Team,
UAB ,Kes¢“, sudarée konkurencija ribojantj susitarimag dél minimalaus 3 proc. komisinio mokes¢io
nustatymo (fiksavimo). Tokiu biidu iikio subjektai pazeidé Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio
1 dalies 1 punkto reikalavimus.

2. Uz 8io nutarimo rezoliucinés dalies 1 punkte nurodyta pazeidima skirti pinigines baudas:

2.1. UAB Capital Realty skirti 88 880 (astuoniasdeSimt astuoniy tiikstanciy aStuoniy Simty
aStuoniasdeSimties) Eur bauda;

2.2. UAB ,,CAPITAL Smart™ skirti 266 410 (dviejy Simty SeSiasdeSimt Sesiy tiikstanciy keturiy
simty desimties) Eur bauda;
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UAB Capital Real Estate skirti 29 860 (dvidesimt devyniy tikstan¢iy aStuoniy Simty
SeSiasdesSimties) Eur bauda;

UAB ,,CAPITAL Property* skirti 6 150 (SeSiy tukstanciy vieno Simto penkiasdeSimties) Eur
bauda;

UAB ,,CRB partners* skirti 17 660 (septyniolikos tiikstanciy Sesiy Simty SeSiasdeSimties) Eur
bauda;

UAB ,R.E. Experts“ skirti 46 580 (keturiasdeSimt SeSiy tukstanciy penkiy Simty
aStuoniasdeSimties) Eur bauda;

UAB ,,Capital centras® skirti 16 150 (SeSiolikos tiikstanciy vieno Simto penkiasdeSimties) Eur
bauda;

UAB ,,Kapitalo ekspertai‘ skirti 13 500 (trylikos tukstanciy penkiy Simty) Eur bauda;

UAB ,,NT parneriai‘ skirti 25 500 (dvidesimt penkiy tikstan¢iy penkiy Simty) Eur bauda;
UAB ,,Capital Klaipéda“ skirti 26 450 (dvideSimt Sesiy tukstanciy keturiy Simty
penkiasdesimties) Eur bauda;

UAB ,,Vita fortis* skirti 26 590 (dvideSimt SeSiy tukstanciy penkiy Simty devyniasdeSimties)
Eur bauda;

UAB ,,Reita* skirti 27 730 (dvideSimt septyniy tukstanciy septyniy Simty trisdeSimties) Eur
bauda;

UAB ,,FM Fuel“ skirti 1 (vieno) Eur bauda;

UAB ,,Eurobrokeriai skirti 2 700 (dviejy tiikstan¢iy septyniy Simty) Eur bauda;

UAB ,,Capital Home* skirti 7 750 (septyniy tiikstanéiy septyniy Simty penkiasdeSimties) Eur
bauda;

UAB ,,Nervelita“ skirti 8 210 (aStuoniy tikstanciy dviejy Simty deSimties) Eur bauda;

MB ,,Mano rezidencija“ skirti 3 790 (trijy ttkstanéiy septyniy $imty devyniasdeSimties) Eur
bauda;

UAB ,,Grosena“ skirti 1 640 (vieno tikstancio $esiy Simty keturiasdeSimties) Eur bauda;

UAB Paulius ir Brokeriai skirti 16 280 (Sesiolikos tiikstan¢iy dviejy Simty astuoniasdeSimties)
Eur baudg;

UAB Capital Team skirti 60 540 (SeSiasdeSimt tikstanciy penkiy Simty keturiasdeSimties) Eur
bauda;

UAB ,,Kesé* skirti 18 380 (astuoniolikos tikstanéiy trijy §imty aStuoniasdeSimties) Eur bauda.

3. Nutraukti procediira d¢l UAB ,NT svajoné“, MB ,Kereros investicijos®, UAB ,,Trys Simtai®,
UAB ,Vativa®, UAB ,NT profesionaly grupe*, MB NT akademija ir UAB ,,LASA NOVA* veiksmy
atitikties Konkurencijos jstatymo 5 straipsnio reikalavimams.

Nutarimas gali biiti skundZiamas Regiony administraciniam teismui per vieng ménesj nuo jo jteikimo
dienos arba nuo jo paskelbimo Konkurencijos tarybos interneto svetainéje kt.gov.lt dienos, atsizvelgiant j
tai, kas jvyksta pirmiau.

Vadovaujantis Konkurencijos jstatymo 39 straipsniu, paskirta piniginé bauda per tris ménesius nuo
nutarimo paskelbimo Konkurencijos tarybos interneto svetainéje kt.gov.lt dienos turi bati sumokéta j
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biudZeto pajamy surenkamaja saskaita®** (jmokos kodas 6920, 1ésy gavéjas Valstybiné mokeséiy inspekcija
prie Lietuvos Respublikos finansy ministerijos, juridinio asmens kodas 188659752).

Per nurodyta terming nesumokéjus baudos, skai¢iuojamos Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.210
straipsnio 2 dalyje nurodytos paliikanos. Paliikanos neskai¢iuojamos baudos ar jos dalies mokéjimo
atidéjimo laikotarpiu ir tuo atveju, kai Konkurencijos taryba priima sprendimag nesikreipti j antstolj deél
baudos priverstinio iSieSkojimo.

Vadovaujantis Konkurencijos jstatymo 33 straipsnio 3 dalimi, skundo padavimas dél Konkurencijos
tarybos nutarimo, kuriuo uz Konkurencijos jstatymo pazeidima tikio subjektui paskirta bauda, nesustabdo
Konkurencijos tarybos nutarimo vykdymo, iSskyrus atvejus, kai Konkurencijos taryba, vadovaudamasi $io
jstatymo 39 straipsnio 7 dalimi, priima sprendimg nesikreipti j antstolj dél baudos priverstinio i$ieSkojimo
arba jeigu teismas nusprendzia kitaip. Konkurencijos taryba priima sprendimg nesikreipti j antstolj dél
priverstinio baudos iSieskojimo bylin¢jimosi teisme laikotarpiu, kai Konkurencijos tarybos nutarimas,
kuriuo paskirta bauda, apskundziamas teismui ir tikio subjektas pateikia Konkurencijos tarybai finansy
istaigos suteikiamg finansing garantijg ir (arba) draudimo jmonés laidavimo draudimg, kurie padengty
paskirtos baudos sumg (Konkurencijos jstatymo 39 straipsnio 7 dalis).

Pirmininké Jolanta Ivanauskiené

304 Nr. LT78 7290 0000 0013 0151 (AS ,.Citadele banka* Lietuvos filialas); Nr. LT74 4010 0510 0132 4763 (Luminor Bank AS
Lietuvos skyrius); Nr. LT05 7044 0600 0788 7175 (AB SEB bankas); Nr. LT32 7180 0000 0014 1038 (AB Siauliy bankas); Nr.
LT24 7300 0101 1239 4300 (AB ,,Swedbank®); LT42 7230 0000 0012 0025 (UAB Medicinos bankas).
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